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سـتون صـداى مـشـاور جــايى بــراي 
حـقوقى  مـشكلات  و  پرسـش ها  بيــان 
مي توانيد  كه  است  شهـروندان  شـما 
پاسخ  و  بگذاريد  ميان  در  ما  با  را  آن ها 
سؤالات خود را از قضات دادگسترى، وكلا 

و كارشناسان حقوقى دريافت كنيد.
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 شــهروندان گرامى با هدف
پيگيرى دقيق و ســريع مسائل
مطرح شــده، لطفــا آدرس و
اطلاعات كاملــى در اختيار ما

قرار دهيد.

سـتون صـداى مـشـاور جــايى بــراي 

حبس و شلاق، مجازات همسايه آزارى
 با افزايش جمعيت كلان شهر مشهد طى دو دهه گذشته شاهد 
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رشد قارچ گونه آپارتمان هايى با ارتفاع بالا هستيم كه هرچند 
وقت يك بار از گوشه  كنارى سر بر مى آورند. به تناسب رشد اين 
آســمان خراش هاى ريــز و درشــت متاســفانه، فرهنگ 
آپارتمان نشينى هنوز بين مردم توسعه نيافته است و امروز به 
معضلى براى شهروندان تبديل شده است. در اين نسخه از ستون صداى 
مشاور حســن ســعيدى، وكيل پايه يك دادگســترى به سؤالات 
شــهروندانى كه در اين حوزه با مشكلاتى رو به رو هستند پاسخ داده 

است كه آن را در ادامه مى خوانيد.

 صدای مشاور  

  مهــدی قرآنــی|   

ردشان را در يكى از 
خيابان هاى مشــهد 
زدنــد و بــه محض 
مشاهده خودرو آن ها قبل از اينكه از 
ديد خارج شوند، به سراغشان رفتند. 
راننده خيال ايستادن نداشت اما وقتى 
عرصــه را بر خود تنگ ديــد به ناچار 
پرايدش را در كنار خيابان متوقف كرد.

مجريان قانون كه قبلا از قصد شــوم 

سرنشينان اين ســوارى مطلع بودند 
بى معطلى آن ها را پيــاده كردند و به 
مركــز فرماندهــى پليس مبــارزه با 
مواد مخدر خراســان رضــوى انتقال 
دادند.3مرد جوان كه از لهجه شان پيدا 
بود اهل مشهد نيستند در  رويارويى با 
سرهنگ صفدرى، رئيس پليس مبارزه 
با مواد مخدر استان براى اينكه غائله را 
بخواباننــد ادعا كردند كــه بى دليل 
مأموران آن ها را گرفته اند.اين حرف و 

حديث ها ادامه داشت تا اينكه بخشى 
از محمولــه مرگ اين ســوداگران از 
خودروى آن ها پيدا شد و تيم پليس در 
ادامه بازرسى شان توانستند 80كيلو 
ترياك كه به طرز ماهرانه اى در دل اين 
خودرو سوارى جاســازى شده بود را 

كشف كنند.
3متهم دستگير شده كه رشته هايشان 
پنبه شده بود در مقابل مجريان قانون 
به زانو درآمدنــد و در ميان حلقه هاى 

نقره اى قانون گرفتار شــدند. اين افراد 
پس از اعتــراف به جرم خــود مدعى 
شــدند كه بار را از يكى از شــهرهاى 
خراسان شــمالى تحويل گرفته بودند 
و قرار بوده كه آن را در مشــهد تحويل 
مشترى شان بدهند اما پليس آن ها را 
دستگير كرده اســت.زندان سرنوشت 
اين گروه ســه نفره بــود كــه بعد از 
معرفى به دادســرا، به آن انتقال داده 

شدند. 

مدرک
 ۸۰کیلویی

 گزارش هاى شهروندان مبنى 
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چــهارهــزارتومــــانى و 
ماكارونى هــاى پنجاه هزار 
تومانى در مشــهد،موجى از 
اعتراضات را به راه انداخت . 
در پى اين اعتراضات به حق 
شــهروندان بــه ســازمان تعزيرات 
حكومتى خراسان رضوى  موجب شد 
تا گشت مشتركى از سوى اين سازمان 
و بازرسان سازمان صمت و كارشناس 
اتحاديه نانوايان مشهد به اين پرونده ها 

ورود كنند.
اولين مكان يك فروشگاه زنجيره اى در 
يكى از مناطق مرفه نشين مشهد بود. 
براساس گزارش شهروندان، مسئولان 
اين فروشــگاه بزرگ اقدام به فروش 
ماكارونى به قيمت 50هزار تومان در 
هر بسته مى كردند. با حضور تيم گشت 
در فروشگاه و اطلاع مسئولان اين واحد 
صنفى اين افراد موضوع را منكر شدند 
و قاضى جليلى، رئيس شــعبه گشت 
تعزيرات حكومتى خراســان رضوى و 
كارشناسان اداره كل صمت استان را 
به سمت قفسه ماكارونى هاى لوكس 

هدايت كردند.
همه چيز حكايــت از صحت موضوع 
داشــت و بســته هاى ماكارونى در دو 
رنج قيمت 50و 18هزار تومان متعلق 
به يــك برند خارجى، در قفســه هاى 
فروشــگاه جاخوش كرده بودند. اما با 
توضيحات مسئولان فروشگاه مشخص 
شــد كه اين ماكارونى ها نوع خاصى 
از اين مــاده غذايى اســت و با عنوان 

« ماكارونى هاى بدون گلوتن» شناخته 
مى شوند كه مشترى هاى خاص خود 

را دارد.
در ادامه مشخص شد كه ماكارونى هاى 
توليــد داخل با قيمت هــاى 5800و 
6000تومان فروخته مى شود و مشكلى 
در اين باره وجود ندارد. با مشــخص 
شدن اين موضوع از مسئولان فروشگاه 
خواســته شــد تا فاكتور خريد هاى 
ماكارونى هــاى گران قيمــت خود را 
ارائه دهند تا كارشناسان صمت نحوه 

قيمت گذارى را بررسى كنند.

 در جست وجوی گوشت های قاچاق

در ادامه ، در پى يك گزارش ديگر مبنى 
بر عرضه گوشــت هاى خارجى فاقد 
نظارت هاى بهداشــتى در يك واحد 
ارائه فرآورده هاى خام دامى در منطقه 
سپاد مشهد، بازرسان به صورت سرزده 
به اين مكان رفتند. بررســى ها از اين 
واحد صنفى آغاز و مشــخص شد كه 
صاحبان اين مغازه گوشت هاى برزيلى 

خود را از طريق مبادى رســمى وارد و 
پس از دريافت تأييديه هاى بهداشتى 
به صورت كاملا قانونى اقدام به ارائه اين 
محصولات مى كنند. در ادامه بازرسان 
با تقدير از فعاليت قانونــى اين واحد 
صنفى، بدون تشــكيل پرونــده آن را 

ترك كردند.

 کشف نان سنگک ۴۰۰۰تومانی

مقصـد بعـدى بولـوار فردوسـى بـود. 
طبـق گـزارش اعـلام شـده، يـك 
نانوايـى اقـدام به فـروش نـان گران تر 
از قيمـت مصـوب مى كـرد و اتهاماتى 
نظيـر خريـد و فـروش آرد دولتـى 
خـارج از چرخه دولتـى نيز بـراى اين 

واحـد صنفـى متصـور بـود.
همـراه بـا قاضـى جليلـى، رئيـس 
شـعبه گشـت تعزيـرات حكومتـى 
خراسـان رضوى و كارشـناس اتحاديه 
نانوايان مشـهد وارد ايـن واحد صنفى 
شـديم. در همان بـدو ورود بـا تابلوى 
كـه  شـديم  روبـه رو  قيمت هايـى 

نوشـته شـده بود « در ايـن نانوايى نان 
سـنگك ويژه بـه قيمـت 4000تومان 
فروختـه مى شـود» اين اوليـن تخلف 
نانوايى مـورد نظـر بود كه كارشـناس 
اتحاديـه نانوايـان مشـهد دربـاره آن 
گفت كـه گران تريـن نان سـنگك در 
مشـهد طبق قانون 2000تومان است  
و ما عنـوان نان ويـژه سـنگك نداريم. 
هر چنـد اين جمـلات در ادامـه با اين 
توجيـه مالـك نانوايـى همراه شـد كه 
اعـلام كـرد مـا 250ميليـون تومـان 
رهن و ماهى 13ميليـون تومان اجاره 
مى دهيـم و بايـد از هميـن راه ايـن 
هزينـه و حقـوق 9نفـر از كاركنـان 
فروشـگاه را بپردازيـم، توجيهـى كـه 
با تمسـك بـه آن هـر نـوع خلافـى را 

مى تـوان انجـام داد.
در ادامــه بازرســان هنگامــى كــه 
مى خواســتند انبار نگهدارى آرد هاى 
اين مجموعه را بازرسى كنند با مقاومت 
كاركنان آن رو به رو شدند. آن ها با اين 
بهانه كه انباردار حضــور ندارد و كليد 

فقط نزد اوســت، از باز كردن در انبار 
خوددارى كردند كه ايــن مقاومت با 
اقدامات قانونى و دستور قاضى جليلى 
در هم شكسته شــد و در نهايت مالك 
اين واحد صنفى مجبور به بازگشايى 
انبار شد.در انبار اين فروشگاه، بازرسان 
موفق به كشف 80كيسه آرد يارانه اى 
شــدند كه تنها در اختيار نانوايى هاى 
دولتى قــرار مى گيــرد و نانوايى هاى 
آزادپز بايد آرد مورد استفاده خود را از 

بازار آزاد تهيه كنند.
اين تخلف آشكار نيز بهانه هاى قبلى را 
دوباره به ميان آورد البته با اين ادعا كه 
مالك نانوايــى معتقد بود: « 90درصد 
نانوايى هاى سنتى و دولتى سودشان 
در فروش آرد به قيمت آزاد اســت» 
موضوعى كه مورد اعتراض كارشناس 
اتحاديه قرار گرفت و اعلام كرد: « امروز 
بيشــتر نانوايى هاى دولتى تن به اين 
عمــل غيرقانونــى نمى دهنــد البته 
منكر تخلف يكى دو واحد صنفى هم 

نمى شويم.» 
در ادامــه بــراى اين واحــد صنفى 
پرونده تخلف صادر شــد و با دستور 
مقام قضايــى و هماهنگى حميد رضا 
كريــم، مديركل تعزيــرات حكومتى 
خراسان رضوى محموله آرد غيرقانونى 

در اين واحد صنفى توقيف شد. 

از نان 4000 تومانى تا ماكارونى 50000 تومانى
تخلفات صنفی که پای گشت تعزیرات را به یک نانوایی و یک فروشگاه زنجیره ای در مشهد کشاند

مـحـتـواى ايـن اينفوگـرافى بـا   همكارى اداره كل استاندارد 
خراسان رضوى تهيه شده است.

 اینفوگرافی
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  ۸۹۷....۹۱۵// در یک مجتمع ۱۵واحدی، ساکنان دو تا سه واحد فقط چند روز در 

ماه حضور دارند و عملا واحدها خالی هستند و می گویند طبق قانون مجلس واحدهای 

خالی از پرداخت شارژ ( ســهم مصرف آب و گاز) مستثنی هســتند، آیا استدلال این 

موضوع صحیح است ؟ آیا با تصمیم هیئت مدیره می توان پرداخت شارژ را برای تمام 

واحدها یکسان اعلام کرد حتی واحدهای خالی؟

طبق ماده 5 قانون تملــك آپارتمان ها مصــوب 1346 پرداخت هزينه هاى 
مشترك اعم از اينكه ملك مورد استفاده قرار بگيرد يا نگيرد الزامى است و طبق 
همين ماده اگر مالكان ترتيب ديگرى را براى تقســيم حقوق و مخارج تعيين 
كرده باشند، مديران ساختمان مى توانند پرداخت شارژ را يكسان اعلام كنند.

  ۳۰۱....۹۱۵// آیا مالک می تواند فضایی از همکف را که جزو مشاعات ساختمان 

است ولی محل رفت و آمد ساکنان نیست به یکی از ســاکنان برای استفاده، یا پارک 

خودرو به صورت دائمی واگذار کند؟ در واقع می تواند آن فضا را به یکی از ساکنان بدون 

پارکینگ به صورت قطعی و بلاعزل بفروشد؟

خير، طبق ماده 3 آيين نامه قانون تملــك آپارتمان ها كه جزو قوانين«آمره» 
است مالك نمى تواند براى قســمت هاى مشترك حق انحصارى قائل شود به 
اين دليل كه اين محل ها در مالكيت تمام شركاست البته مى توان با رضايت 
همه مالكان موقتاً اين كار را انجام داد. (قوانين آمره: قانونى است كه نمى توان 
بر خلاف آن عمل كرد و نص صريح قانون بوده و داراى ماده هاى قانونى است.)

  ۱۱۲....۹۱۲// آیا قانونی برای مقابله با مزاحمت ها و سرو صداهای همسایه ها در 

آپارتمان وجود دارد؟ چه مجازاتی شامل آن ها می شود؟

طبق اصل 40 قانون اساسى كه به قاعده «لاضرر» مشهور است، هيچ شخصى 
نمى تواند اعمال حق خويش را وسيله ضرر رسانى به ديگران قرار دهد و در اين 
باره اگر سر و صداها نامتعارف باشد و موجب مزاحمت ديگران شود مى توان 
طبق ماده 618 قانون مجازات به اتهام ســلب آسايش و آرامش از فرد مزاحم 
شكايت كرد. در اين قانون آمده است كه هركس با هياهو و جنجال يا حركات 
غير متعارف يا تعرض به افراد موجب اخلال نظم و آســايش و آرامش عمومى 
شود يا مردم را از كسب و كار باز دارد به حبس از 3ماه تا يك سال و تا 74ضربه 

شلاق محكوم خواهد شد.

  ۶۷۷....۹۳۰// آیا ســاکنان طبقات بالایی یک ســاختمان باید از افراد طبقات 

پايين تر شارژ ماهانه آسانسور ،بیشتر پرداخت کنند؟ آیا قانونی بر این اساس وجود 

دارد؟

طبق ماده 23 آيين نامه قانون تملك آپارتمان ها، مخارجى كه ارتباطى به ميزان 
مساحت زير بنا ندارد از قبيل هزينه هاى مربوط به سرايدار، نگهبان، متصدى 
آسانسور، هزينه نگهدارى تأسيسات، باغبان، تزئينات قسمت هاى مشترك به 
طور مساوى بين مالكان يا استفاده كنندگان تقسيم مى شود و تعيين سهم هر 
يك از مالكان با مدير يا مديران بوده بنابراين اصل بر اين اســت كه همگى به 
صورت مساوى بايد اين گونه هزينه ها را پرداخت كنند مگر اينكه توافقى غير 

از اين بين مالكان و مديران باشد.

  ۹۲۷....۹۱۵// شکایت پرداخت نکردن شارژ آپارتمان از نوع کیفری بوده یا حقوقی 

است؟ اگر شخصی از پرداخت آن خودداری کند چه مجازاتی دارد؟

طبق ماده 10 قانون تملك آپارتمان ها در صورت امتناع مالك يا استفاده كننده 
از پرداخت سهم خود در هزينه هاى مشترك ، اين وجوه از طرف مدير يا هيئت 
مديران به وسيله اظهارنامه با ذكر مبلغ بدهى و صورت ريز آن مطالبه مى شود 
همچنين هر گاه مالك ظرف 10روز از تاريخ ابلاغ اظهار نامه سهم بدهى خود را 
نپردازد مدير يا هيئت مديران مى توانند به تشخيص خود و با توجه به امكانات 
از دادن خدمات مشــترك از قبيل شــوفاژ، تهويه مطبوع، آب گرم، برق، گاز 
خوددارى كنند و درصورتى كه مالك همچنان به تصويه حســاب اقدام نكند 
اداره ثبت به تقاضاى مدير آپارتمان بــراى وصول وجه مزبور طبق اظهارنامه 
ابلاغ شده اجرائيه صادر مى كند و عمليات اجرائى وفق مقررات اجراى اسناد 
رسمى صورت خواهد گرفت. همچنين مدير يا هيئت مديران موظف هستند 
كه به محض وصول وجوه مورد مطالبه يا ارائه دستور موقت دادگاه، به برقرارى 
مجدد خدمات مشترك فورى اقدام كنند. حال اگر اين اقدام هم مؤثر واقع نشد 
طبق تبصره يك همين ماده؛ هيئت مديره مجموعه مى تواند به مراجع قضايى 
شــكايت كنند و دادگاه هم موظف است اين گونه شــكايات را خارج از نوبت 
رسيدگى و واحد بدهكار را از دريافت خدمات دولتى كه به آن مجموعه ارائه 
مى شود محروم و تا دو برابر مبلغ بدهى به نفع مجموعه جريمه كند. علاوه بر 
اين مطابق قانون اصلاح قانون تملك آپارتمان ها مصوب 1376 استفاده مجدد 
از خدمات، موكول به پرداخت هزينه هــاى معوق واحد مربوط و بنا به گواهى 
مدير يا مديران و يا به حكم دادگاه و نيز هزينه مربوط به استفاده مجدد خواهد 
بود. همچنين طبق تبصره2 اين قانون، رونوشت مدارك مثبت سمت مديران 
آپارتمان و صورت ريز ســهم مالك يا اســتفاده كننده از هزينه هاى مشترك 
و رونوشت اظهار نامه ابلاغ شــده بايد ضميمه تقاضانامه صدور اجرائيه شود 
بنابراين فقط مى توان شــكايت حقوقى كرد و اين كار قابل شــكايت كيفرى 

نيست.

  ۱۳۳....۰۹۱۵// چه تفاوتی بین تصرف عدوانی و خلــع ید از نظر حقوقی وجود

دارد؟

در خلع يد كسى كه مدعى مالكيت است بايد سند مالكيت داشته باشد و يا طبق 
حكم دادگاه مالكيت وى به اثبات رسيده باشد. ولى در تصرف عدوانى حقوقى 
نيازى به سند رسمى نيست و سابقه تصرفى كه خواهان در ملك دارد، صرف نظر 
از بحث مالكيت در صورت اثبات كافى است و به طور كلى نتيجه هر دو تقريبا 
يكى است و با اثبات دعوى، متخلف از ملك مورد نظر بيرون رانده مى شود. البته 

در تصرف عدوانى كيفرى نيز بايد شخص داراى سند مالكيت باشد. 

قرآنی|  از ســرووضعش پيدا بود كه 

حسابى دويده است. لباس هايش پر 
از خار و خاشاك بود و آثار درگيرى 
نيز دور گردنش مشهود بود. به محض 
ديدن افســرنگهبان، ملتمسانه از او 

خواست تا كمكش كند.
در  حرف هايش  كه  جوان  مرد 
نفس زدن هايش مدام گم مى شد، 
به افسر پليس گفت مردى او را تا 
سرحد مرگ كتك زده و علاوه بر 
خودرو، همه چيزش را برده است. 
ماجراى اين قربانى زورگيرى از اين 
قرار بود كه متهم در كنار يكى از 
خيابان هاى مشهد ايستاده بوده و به 
بهانه دربستى از اين فرد بازى خورده 
مى خواهد تا او را به منطقه اى در 

اطراف شهرستان تربت حيدريه براى 
سركشى از گوسفندانش ببرد.

متهـم مسـافرنما بـا حربـه پرداخت 
كرايـه بـالا، مال باختـه را مى فريبـد 
و او را راهـى مقصـدى نامعلـوم 

 . مى كنـد
همين كـه خـودروى شـاكى بـه 
بيابان هـاى اطـراف تربت حيدريـه 
مى رسـد، مـرد به ظاهرمسـافر از 
راننـده مى خواهـد تـا وارد يـك راه 

فرعـى شـود.
همه چيز درســت مثل نقشــه اين 

مرد شــياد پيش مــى رود و در يك 
چشــم برهم زدنى برق تيغــه چاقو 
دربرابر چشــمان مرد مســافركش 
خودنمايى مى كند. شاكى پرونده كه 
در آن بيابان راهى جز تسليم شــدن 
برابر چاقوى مرد خشمگين نداشته، 
به خواســته او تــن داده و خودرو و 
همه چيزش را به اين ســارق خشن 
مى دهد. متهم بى رحمانه، مسافربر 
بخت برگشته را در همان حال ميان 
كوه و بيابان رهــا مى كند و  متوارى 

مى شود.              

بــا گشوده شــدن اين پرونــده در 
كلانتــرى يازدهــم تربت حيدريه، 
تيمى از مأموران دايره تجسس اين 
كلانترى تحقيقات خود را آغاز كردند 
و با احتمال اينكــه متهم در همين 
شهرستان اســت، به رصد ميدانى 

پرداختند.
بررســى هاى پليس ادامه داشت تا 
اينكه مجريان قانون رد اين ســارق 
خشــن را در يكى از مراكــز اقامتى 
اين شهرســتان زدنــد و در اقدامى 
غافل گيرانــه او را دســتگير كردند. 

متهــم كــه از اين حركــت پليس 
غافل گير شده بود، پس از انتقال به 
كلانترى به ناچار لب به بيان حقيقت 
گشــود و اعتراف كرد كه خودروى 
مال باخته را از مشــهد كرايه و او را 
در ميانــه راه در بيابان هاى اطراف 

تربت حيدريه تلكه كرده است.
اين متهم نيــز در ادامه اظهاراتش 
به 25فقره سرقت ديگر در مشهد، 
تربت حيدريــه، تربت جام، چناران، 
سرخس، مه ولات و كاشمر اعتراف 
كرد. به گفتــه ســرهنگ كيانى، 
فرمانده انتظامى تربت حيدريه، اين 
سارق پس از تشــكيل پرونده براى 
ادامه تحقيقات به دادســرا معرفى 

شد.
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