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دوره   طوفانى يك ســاله حالا م
كم كم فروكش مى كند. طغيان 
قيمت  ها در بازار مســكن در 
فاصلــه ارديبهشــت 97 تــا 
ارديبهشت 98 آ ن قدر شديد 
بود كــه قيمت هــر متر مربع 
واحد مسكونى در اين فاصله 112 درصد 
رشد كرد  اما شيب افزايشى قيمت ها از 
خرداد ماه تغيير مسير داده  تا جايى كه 
بر اســاس گزارش بانك مركزى در ماه 
گذشته قيمت مسكن در  12 منطقه از 

22 منطقه تهران كاهش يافته است.
بررسى تغييرات آمارى در بازار مسكن 
كشــور در فاصله ارديبهشت تا تير ماه 
98حكايت از روند كاهش محســوس 
معامــلات دارد  بــه نحوى كــه تعداد 
معاملات بازار مســكن در اين مدت با 
61درصد كاهــش، از 12 هزار و 128 

معامله به 4790 معامله رسيده است.
كاهش معامــلات در بازار مســكن به 
معناى كاهش تقاضا  ست و بدون ترديد، 
در پى كاهش تقاضا، بايد انتظار ثبات يا 
كاهش قيمت را در بازار مسكن داشته 
باشيم. امسال به غير از ارديبهشت ماه 
كه تعداد معاملات در بازار مسكن مشابه 
دوره رونق در سال گذشته بود، در 3 ماه 
فروردين، خرداد و تير شــاهد كاهش 
محسوس معاملات نسبت به ماه قبل و 
نسبت به ماه مشابه در سال قبل بوديم 
اما شيب كاهش قيمت ها در اين 3 ماه 
متناسب با شيب كاهش تقاضا در بازار 
نبود. علــت اصلى اين ماجــرا افزايش 
نرخ تورم در 4 ماه نخست سال از 30/6 
درصد در فرورديــن به 40/4 درصد در 
تيرماه بود. افزايش نرخ تورم بازار مسكن 
را تحت تأثير خود قــرار داد و به نوعى، 

مانع كاهش قيمت در اين بازار شد.

 آمار معاملات در مشهد ثبت نمی شود

پيش از آنكه جزئيات بيشــترى از بازار 
مســكن را در اين گزارش تحليل كنيم 
بيان اين نكته ضرور  اســت كه داده هاى 
بانك مركزى مبتنى بر آمار سامانه ثبت 
معاملات املاك و مســتغلات است كه 
داده هــاى آن تنها برآمــده از معاملاتى 
است كه در شهر تهران ثبت مى شود.  ثبت 

نشدن معاملات از سوى مشاوران املاك 
مشهدى علت نبود اين آمارها براى دومين 
كلان شهر ايران است. با اين حال، تجربه 
نشان داده است وضعيت بازار مسكن در 
مشــهد تفاوت چندانى با تهران ندارد و 
حتى اتفاقات ناگهانى در بــازار تهران با 

فاصله اندك در مشهد نيز رخ مى دهد.

 وضعیت بازار مسکن در تیرماه

در تيرماه ســال 1398 متوسط قيمت 
خريد و فــروش يك متــر مربع واحد 
مســكونى در شــهر تهران به 133/5 
ميليون ريال رســيد كه نسبت به ماه 
مشابه سال قبل 91/5  درصد و نسبت 
به ماه قبــل با 500 هــزار ريال، كمتر 
از 0/5 درصــد افزايش يافــت. اين در 
حالى است كه افزايش متوسط قيمت 
مسكن در ارديبهشــت 98 نسبت به 
فروردين 12درصد (حدود يك ميليون 
و 400 هزار تومان)  و در خرداد نسبت 

به ارديبهشــت حدود 4 درصد (600 
هزار تومان) بوده است. تعداد معاملات 
انجام شده در تيرماه 4/8 هزار فقره بود 
كه نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال 
قبل به ترتيب 20درصد و 64/4  درصد 
كاهش يافته است. كاهش قابل ملاحظه 
حجم معاملات در ما ه هاى اخير موجب 
شده است رشــد ماهانه قيمت مسكن 

روند كاهشى به خود بگيرد.

 مسکن در رکود

يك كارشــناس بازار مســكن درباره 
وضعيت اين بازار در مشــهد به شهرآرا 
مى گويد: بازار مســكن در مشــهد نيز 
همچون تهــران در دوره ركود اســت. 
تعداد خريداران مســكن نسبت به ماه 
قبل و سال قبل كاهش محسوسى داشته 
و حجم معاملات كم شده است. صادق 
عابدزاده مى افزايد: به طور معمول، هر 
موقع افزايش شديد قيمت مسكن اتفاق 

مى افتد، كاهش قيمــت و ركود بعدى 
شديدتر خواهد بود. افزايش قيمت ها در 
سال 97 نامتعارف بود و اكنون در دوره 
ركود كاهش قيمت ها اتفــاق مى افتد. 
البته برخى مناطق افزايش قيمتشــان 
متناسب با تورم و ساير بازارهاى موازى 
بود و اين مناطق كاهش قيمت نخواهند 
داشــت و تنها به ثبات مى رسند اما در 
برخى مناطق همچون منطقه 12 مشهد 
افزايــش قيمت ها خيلى شــديد بود و 
اكنون شاهد كاهش قيمت در واحدهاى 
مسكونى اين منطقه هستيم. عابدزاده با 
اشاره به بازار اجاره مسكن مى گويد: ركود 
بازار خريد و فروش مسكن در كوتاه مدت 
موجــب افزايش تقاضا در بــازار رهن و 
اجاره مى شود و قيمت ها را در اين بازار 
افزايش مى دهد امــا اگر كاهش قيمت 
مســكن در بلندمدت ادامه دار باشــد، 
بازار رهن و اجاره را نيز تحت تأثير قرار

 مى دهد.

وى درباره طول مــدت ركود فعلى در 
بازار مسكن نيز به شــهرآرا مى گويد: 
تجربه نشان داده اســت كه دوره رونق 
يا ركود مســكن در اقتصاد ايران 3 تا 6 
ســال زمان مى برد. دوره ركود قبلى از 
سال 92 تا 96 ادامه داشت. اما شرايط 
كنونى اقتصاد ايــران پيش بينى بازار 
مسكن را ســخت كرده است. طى يك 
سال گذشته تحليل هاى خيلى متفاوتى 
را مى شنيديم و با بازه هاى زمانى ركود 
و رونق خيلــى كوتاه و تكرارشــونده 
مواجه بوديم. به عنوان نمونه، امســال 
بازار مسكن در فروردين ركود شديدى 
داشــت و فقط 3000 معامله در تهران 
انجام شد، اما ارديبهشت ماه بازار رونق 
گرفت و 12 هزار معامله در تهران انجام 
شد. بعد از آن در 2 ماه خرداد و تير كمتر 
از ارديبهشت ماه معامله صورت گرفت و 

بازار دچار ركود شديد شد. 
عابــدزاده مى ا فزايد: ســال گذشــته 
اســتنباط خيلى از كارشناســان اين 
بود كه از مهرماه 97 بازار مســكن وارد 
دوره ركود شده است اما ناگهان حجم 
معاملات در بهمن و اسفند جهش پيدا 
كرد. پس دقيق نمى توان گفت كه اكنون 
دوره ركود فعلى چقدر زمان مى برد. اين 
موضوع به بازارهاى مــوازى ربط دارد. 
هرقدر بازار ارز، طلا و بورس ثبات داشته 
باشد و مسائل سياسى نيز ثبات داشته 
باشد، بازار مسكن نيز بدون التهاب باقى 

مى ماند. 
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«طهارت اقتصادی» 
همت همگانی می خواهد

برخى كلمات فقــط جمعِ چند 
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حرف نيســتند كه در جمله اى 
بنشــينند و يك مفهوم ساده را 
بلكــه  نماينــد؛  منتقــل 

كليدواژه هايى هستند 
كــه بــراى انســان، 
را  بلنــد  افق هــاى 
مى گشــايند و چون بــه عمل 
درمى آينــد، مى توانند معجزه 
بســازند. مثل هميــن تركيب 
دوكلمه اى «طهارتِ اقتصادى» 
كه انســان را هم مســتظهر به 
جهان بينى بــا محوريت عدالت 
مى كند و هم راه پيش رو را باز بر 
همين اساس، امنيت مى بخشد.

وقتى به قلم رهبر انقلاب، در «بيانيه گام 
دوم انقلاب» مى نشــيند، مأموريت ملى و 
انقلابى هم مى يابد، تا جايى كه «شــرطِ 
مشروعيتِ همه مقامات» تلقى مى شود؛ 
يعنى هركــس در هر جايگاه، هــرگاه از 
طهارت اقتصــادى خارج شــد، هم زمان 
مشــروعيت خود را هم از دست مى دهد؛ 
يعنى اگــر نهادهاى نظارتــى هم متوجه 
نشــوند و دســتى هم بر يقه اش ننشيند، 
مانــدن او در اين جايــگاه مى تواند حكم 

طاغوت را داشته باشد.
اين صريح كلام حضرت آيت ا... خامنه اى 
است كه با تأكيد بر «بســى كمتر» بودن 
فســاد در ميــان كارگــزاران حكومــت 
جمهورى اســلامى در مقايســه با ديگر 
كشــورها كه همان هم پذيرفتنى نيست، 
تأكيد مى كنند كه «همــه بايد بدانند كه 
طهارت اقتصادى شــرط مشروعيت همه  
مقامات حكومت جمهورى اسلامى است». 
بنابراين هــم بايد «از شــيطانِ حرص بر 
حذر باشــند و از لقمه  حــرام بگريزند» و 
هم «دســتگاه هاى نظارتى و دولتى بايد 
با قاطعيت و حساســيت، از تشكيل نطفه  

فساد پيشگيرى و با رشد آن مبارزه كنند».
اين 2 نوع مبارزه فردى و ســازمانى است 
كه جلو آلودگى ها را مى گيرد و «طهارت 
اقتصادى» را در شمار مطهرات اجتماعى 
قرار مى دهد كه مى تواند بسترساز 
پيشرفت همه جانبه كشور شود؛ 
اما اگر بدان  اهميــت ندهيم، ما 
را به مبارزه با حق و تيغ كشيدن 
در برابر امامِ حق خواهد كشيد، 
چنان كه كربلا  تجليگاه ايستادنِ 
افرادى اســت كه شكم از «لقمه 
حــرام» انباشــته داشــتند و 
فاجعه بارترين جنايــت تاريخ را 

خلق كردند.
بدانيــم و مدام به هــم يادآورى 
كنيم كه ميل به حرام و بر سفره لقمه هاى 
آلوده نشســتن، مى تواند ما را هم در صف 
آنان قرار دهد كه اگر حسين عليه السلام 
را نيافتيم، بر فرهنگ و ايمان حسينى تيغ 
بكشيم. به جرئت مى توان اين اختلاس ها 
و فســادها را كه جامعه را ناايمن و كشور 
را به مشكلات فراوان دچار مى كند، نوعى 
ايستادن در جبهه باطل و تيغ كشيدن بر 
حق دانست كه اگر با «طهارت اقتصادى» 
به پاك ســازى نپردازيــم، مى تواند ما را 
هم در سرنوشــتِ ســياه با دشمنان حق 
شريك كند. اين خطر هوشيارى فزون تر 

را مى طلبد. 
بنابراين شايسته است همه ما كه خواهان 
تعالى و توسعه تمام ساحتى كشور هستيم، 
با خوانــش آن بيانيه، همديگــر را براى 
رسيدن به پاكيزه دســتى و پاكيزه جانى 
كمك كنيم. اين عين «تعــاون بر خير و 
تقواســت» كه امر الهى اســت. امرى كه 
مى تواند به  سلامت جامعه كمك شايانى 
داشته باشــد و تك تك شــهروندان را به 
سلامتى چنان برســاند كه سلامتِ مدام 

روزى جامعه شود. همين! 

فرزانه شــهامت| اتاق بازرگانــى ايران با 

انتشــار بيانيه اى، مخالفــت صريح خود 
را با اختصــاص دلار 4200 تومانى اعلام 
كرد و خواســتار توقف اين رويه شد. اين 
همــان بيانيه اى اســت كــه در اجلاس 
30تير به ميزبانى مشــهد، بــا 88 درصد 
آرا، تصويب و اطلاع رســانى آن به پس از 
انجام پاره اى اصلاحات موكول شــد. اين 
بيانيه با اشــاره به محدوديت منابع ارزى 
كشــور، تخصيص منابع قابــل توجه ارز 
4200 تومانى را در سال گذشته به واردات 
و تفاوت نه چندان محسوس تورم كالاهاى 
اساسى و غير اساسى در ســال 97 نشانه 
ناكامى اين سياست در حفظ قدرت خريد 

خانوارها دانسته است.
گسترش رانت و فســاد به اضافه كاهش 
اعتماد عمومى به توان سياســت گذارى 
دولت نكته ديگرى است كه در اين بيانيه، 
تأكيد و تفاوت نــرخ ارز دولتى، نيمايى و 
آزاد، دليل آن مطرح شده است. بر اساس 
آنچه در متن يادشده آمده است: افزايش 
محســوس ميزان واردات برخى كالاهاى 
اساسى نسبت به سال هاى گذشته و تفاوت 
در قيمــت توزيع دولتــى و آزاد كالاهاى 
اساسى، انعكاسى از فساد شكل گرفته در 
اين بستر است. نمايندگان پارلمان بخش 
خصوصى با انتقاد از ايجاد شــرايط نابرابر 
بــراى توليدكنندگان داخلــى كالاهاى 
اساســى در برابر نمونه هاى مشابهى كه 
با ارز 4200تومانى وارد كشــور شده اند، 
مواردى از اين دســت را مصداق تضعيف 
توليد داخلى دانسته و 8 مورد را به عنوان 
خواسته هاى خود از دولت اعلام كرده اند. 
در صدر اين خواسته ها توقف تخصيص ارز 
4200 تومانى و حركت به ســوى اجراى 
سياست ارز تك نرخى در كنار اخذ ماليات 
بر عايدى ســرمايه از معاملات ارزى بابت 

مابه التفاوت نرخ ارز بيان شده است.
نماينــدگان بخــش خصوصــى در اتاق 
بازرگانى در بيانيه خود پيشنهاد كرده اند 
منابع ايــن صرفه جويــى ارزى به عنوان 
يارانه به قشرهاى آســيب پذير و توليدات 

ملى، طبق برنامه اى مشــخص اختصاص 
پيدا كند. همچنين پرداخت تســهيلات 
ســرمايه در گردش به واحدهاى توليدى، 
بازپرداخــت بدهى هاى دولــت به بخش 
خصوصى، بانك ها و تأميــن اجتماعى از 

همين محل در دستور كار قرار بگيرد.
پرهيز از پرداخت يارانه به صورت همگانى 
يا در اصطلاح به صورت كور، نكته ديگرى 
است كه به آن اشــاره و تأكيد شده است 
جامعه هدف بــراى پرداخت يارانه بايد به 
صورت دقيق شناسايى شود تا تجربه هاى 
اشتباه گذشــته تكرار نشود. تعيين دقيق 
اينكه كشور دقيقا كدام نيازهايش را بايد 
از راه واردات تأمين كند و هماهنگى بين 
دستگاه هاى درگير با واردات از ديگر نكاتى 
اســت كه به زعم اعضاى اتــاق بازرگانى، 
صنايع، معادن و كشاورزى ايران، راه را بر 
رانت جويى مى بندد. كاهش تعرفه واردات 
براى مواد اوليه و دســتگاه هاى مورد نياز 
بخش توليد و افزايش ســهم «واردات در 
برابر صادرات» در بسته ارزى بانك مركزى 
هفتمين و هشتمين مطالبه مطرح شده در 

اين بيانيه است.
ميزان ارز دولتى اختصاص يافته به واردات 
كالاهاى اساســى و بعضا غيراساســى در 
سال 97، 30 ميليارد دلار برآورد مى شود. 
در قانون بودجه امســال نيز 14 ميليارد 
دلار براى واردات كالاهاى اساسى در نظر 
گرفته شده اســت. ديروز نادر قاضى پور، 
عضو كميســيون صنايع مجلس شوراى 
اســلامى، با انتقاد از اعلام نشــدن ساز و 
كار توزيع اين ارز از ســوى دولت گفت: با 
گذشت 4 ماه از ابتداى ســال، دولت بايد 
گزارش عملكرد خود را به كميسيون هاى 
برنامه و بودجه، اقتصاد، كشاورزى و صنايع 
مجلس ارائه مى كرد. نمايندگان نگران اند 
اين مبلغ بر اثر رانت هاى وارداتى به جيب 

دلالان وارد كننده برود.
كارشناسان منتقد، راه هايى چون پرداخت 
نقــدى يارانــه و كالابــرگ الكترونيك 
را به جــاى ارز 4200 تومانى پيشــنهاد 

مى كنند. 
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و امــور جوانــان اداره كل ورزش و جوانان 
خراســان رضوى گفت: در 3 ماه نخســت 
امســال نيز از مجموع 27 هزار و 534 نفر 
متقاضــى وام ازدواج، به 13 هــزار و 808 
نفر وام ســى ميليون تومانى پرداخت شد. 
حســن عزيزى ديروز در نشستى خبرى از 
وجود 650 هزار جوان 18 تا 34 ســال در 
استان خبر داد و با بيان اينكه 11 هزار نفر 
از كارمندان استان نيز مجرد هستند افزود: 

مشاوره هاى رايگان قبل و حين ازدواج هم از 
جمله برنامه هاى اين اداره كل است. تاكنون 
14 مركز مشاوره تخصصى ازدواج رايگان 
راه اندازى شده است كه 9 مركز در مشهد 
اســت. او با بيان اينكه نبود مجمع خيران 
اســتان از جمله مشكلاتى اســت كه در 
حوزه ازدواج وجود دارد افزود: اين مجمع 
مى تواند جوانان را در حوزه هاى مختلف از 
جمله اشتغال، مشــاوره، كارگاه آموزشى، 

پرداخت تسهيلات و ... حمايت كند.  

مسکن در سراشیبی رکود
گزارش تحلیلی شهرآرا  از بازار مسکن که از کاهش قیمت ها در این بازار حکایت دارد

ماه
درصد تغییر تعداد 
معاملات درتهران 

نسبت به ماه قبل(درصد)

میزان کاهش معاملات 
در تهران نسبت به ماه 

مشابه در سال قبل

قیمت متوسط هر 
متر مربع واحد مسکونی 
در تهران (میلیون ریال)

افزایش قیمت هر متر مربع 
واحد مسکونی در تهران نسبت به 

ماه مشابه در سال قبل (درصد)

۳۲٫۲۱۱۲٫۷۱۰۳٫۹-۷۳٫۳-فروردین ۹۸

۳۶٫۵۱۲۶٫۷۱۱۲-۲۵۴٫۳اردیبهشت ۹۸

۵۹٫۸۱۳۳٫۰۱۰۴٫۳-۵۰٫۶-خرداد ۹۸

۶۴٫۶۱۳۳٫۵۹۱٫۵-۲۰٫۰-تیر  ۹۸

آماره های بازار مسکن در تهران بر اساس داده های بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران

     على رستم پور، مديركل دفتر 
تنظيم مقررات و برون سپارى سازمان 
امور مالياتى: صاحبــان محترم حرف و 
مشاغل پزشكى، پيراپزشكى، داروسازى 
و دامپزشكى تا 23 مردادماه مهلت دارند 
در نظام سامانه فروش و استفاده از پايانه 
فروشگاهى (كارت خوان بانكى) ثبت نام 

كنند.

    محمود شكسته بند، مديرعامل 
بازار متشكل ارزى: هم اكنون بيش از 
100 صراف در حال تكميل پرونده هستند 
و ان شاءا... تا عيد سعيد قربان بازار متشكل 
ارزى بــا همين تعداد عضو شــروع به كار 

خواهد كرد.

    احمد سلحشور، رئيس هيئت 
مديــره انجمن صنفــى مرغداران 
گوشــتى خراســان رضوى : يكى 
از دلايــل افزايــش قيمت مــرغ تلفات 
اســت. در حوزه واكســن نيز بــه دليل 
تحريم هــاى موجود و مشــكلات مربوط 
بــه آن، برخى موفق به دريافت واكســن 
مرغوب نشــده و بيــش از انــدازه  تلفات 

داشته اند.

   فريد موسوى نماينده مجلس: 
نبود بانك هــاى اطلاعات تجميع شــده 
از اطلاعــات خانوار هــاى ايرانــى يكى 
نــه  از مشــكلات اصلــى حــذف يارا
برخوردارهاســت. نگاه هــاى جزيره اى 
دســتگاه هاى مختلف شناسايى خانوار ها 
را با چالش جدى مواجه كرده است. درباره 
10 ميليون نفر در كشــور هيچ اطلاعات 

ثبت شده اى در كشور نداريم.

    احمد نعمت بخش،دبير انجمن 
واردكنندگان خــودرو: پيش فروش 
خودروهاى خارجى كلاهبردارى اســت. 
مــردم فريــب شــركت هاى متخلف را 
نخورند. فقط شــركت كرمان  خودرو كه 
پس از 16مرداد ســال گذشــته از طريق 
گشايش ال ســى و با مجوز ثبت سفارش 
 به واردات خــودرو اقدام كــرده بود، در 
حال ترخيص 2000 دستگاه آزرا 2019 
است كه پيش  فروش اين خودروها مانعى 

ندارد. 

 دیگه چه خبر؟

غلامرضا بنی اسدی
روزنامه نگار

تغییرات تعداد معاملات مسکن ثبت شده  در مشهد از  مرداد ۹۵ تا پایان تیر ۹۸

پرداخت وام ازدواج به بیش از ۱۳ هزار نفر 


