
گروه اقتصاد| روز گذشــته فرماندار مشهد 

به همراه معين اقتصــادى بخش مركزى 
شهرستان مشــهد از 6 كارگاه توليدى در 
قالب طــرح مثلث اقتصــادى بازديد كرد. 
13 مركز توانمندسازى شــغلى بانوان در 
روستاهاى بخش مركزى شهرستان مشهد 
به عنــوان بزرگ تريــن و پرجمعيت ترين 
بخش روستايى كشــور در حال راه اندازى 
اســت. اين مراكز توانمندسازى شغلى در 
روســتاهاى گرجى عليا، همت آباد، نوده ، 
منزل آبــاد، كال زركــش، مشــهد قلى، 
احمد آباد مقبل، گرجى ســفلى، رضويه و 
شهرآباد ايجاد مى شود. فرماندار مشهد در 
جريان اين بازديدها به شهرآرا گفت: با توجه 
به شرايط اقتصادى حاكم بر كشور و طرح 
مثلث اقتصادى استاندار خراسان رضوى، 
تمام توجهمان را متمركــز كرده ايم تا به 
مسائل و مشكلات اقتصادى رسيدگى كنيم. 
با توجه به منويات رهبرى و سياست هاى 
دولت، مسئله معيشت مردم ضرورت كارى 
براى ماست. در همين راستا كارگروه هاى 
اقتصــاد مقاومتى و معين هــاى اقتصادى 
در فرماندارى تشــكيل شــده است. سيد 
محمدرضا هاشمى ادامه داد: در شهرستان 
مشــهد 16 معين اقتصادى داريم. شركت 
تعاونى هاى دهياران غرب و شــرق بخش 
مركزى مشــهد 2معين اقتصادى در اين 
حوزه هســتند. امروز چندميــن بازديد از 
كارگاه هاى فعــال در روســتاهاى بخش 
مركزى مشهد را انجام داديم. به طور كلى، 
يك روز در هفته را به بازديد از كارگاه ها و 
كارخانه ها اختصاص داديم. وى افزود: بعد 

از هر بازديد، جلســه اى برگــزار مى كنيم 
تا به مشــكلات فعــالان اقتصــادى كه از 
كارگاه يــا كارخانه آن هــا بازديد كرده ايم 
رسيدگى كنيم. عمده مشــكلات مربوط 
به كمبــود نقدينگى، اختــلاف صاحبان 
مشــاغل با تأمين اجتماعى و اداره ماليات 
و همين طور كمبود فضــاى فيزيكى براى 
كار اســت. بنا به درخواســت، با همكارى 
دستگاه ها و بانك ها براى برطرف كردن يا 
كاهش مشكلات فعالان اقتصادى خرد در 
قالب طرح مثلث اقتصادى اقدام مى كنيم. 
مجرى معين اقتصادى روســتاهاى بخش 
مركزى شهرستان مشهد نيز به ايرنا گفت: 
50 ميليارد ريال از محل صندوق توســعه 
ملى به اشــتغال زايى در روستاهاى بخش 
مركزى شهرستان مشهد اختصاص يافته 
است. اين مبلغ در اختيار صندوق كارآفرينى 
اميد استان براى طرح هاى معين اقتصادى 
قرار خواهــد گرفت.  عباســعلى باديانى با 
اشــاره به انعقاد تفاهم نامه مثلث توســعه 
اقتصادى فرهنگى بخش مركزى شهرستان 
مشهد با همكارى اســتاندارى و صندوق 
كارآفرينى در خرداد ماه امســال گفت: در 
اين چهارچوب، طرح هاى اشــتغال زايى و 
ســرمايه گذارى در 3 محور در روستاهاى 
بخش مركزى مشــهد در حال ايجاد است. 
وى ادامه داد: اين اقدامــات در قالب ايجاد 
اشــتغال در مناطق روســتايى و عشاير با 
ســرمايه گذارى مــردم و حمايــت مالى 
صندوق، تشكيل صندوق هاى خرد محلى 
و شناســايى ظرفيت هاى بانوان كارآفرين 

در شهرستان مشهد در حال اجراست. 
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اختصاص ۵ میلیارد تومان اعتبار برای 
اشتغال زایی در بخش مرکزی مشهد

    حسن مونسان، رئيس شوراى هماهنگى بانك هاى خراسان رضوى: طرح 
ادغام شعب بانك ها آثار اقتصادى زيادى دارد. يكى از آن ها كاهش هزينه و افزايش بهره ورى 
نيروى انسانى است. همچنين منابع بانك ها را كمتر درگير مى كند. واحدهاى بانكى ادغام، 
منحل و به فروش گذاشته مى شوند و در واقع، اين نقدينگى وارد چرخه اقتصادى مى شود 

و  مى تواند رونق ايجاد كند و نسبت مالكانه بانك ها را كاهش  دهد.

    بانك جهانى در جديدترين گزارش خود پيش بينى كرد اقتصاد ايران در سال 2020 
ميلادى از ركود خارج شود. براســاس ارزيابى هاى اين نهاد، اگرچه در پايان سال 2019 
اقتصاد ايران رشد منفى را تجربه خواهد كرد و در مجموع سال هاى 2018 و 2019 بيش از 
10 درصد حجم خود را از دست مى دهد،  مى تواند اولين رشد مثبت خود پس از تحريم هاى 

اخير را در سال ميلادى آينده تجربه كند. 
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مصوبات درآمدى شــهردارى م
هنوز بالا نگرفته است اما بحث ها 
و جدل هايى كه طــى يك ماه 
گذشته درباره اين لايحه شكل 
گرفــت همچــون آتــش زير 
خاكسترى است كه بايد منتظر 

باشيم كم كم خود را نشان دهد.
اوضاع از اين قرار است كه بعد از گذشت 
يك سال از افزايش افسار گسيخته قيمت 
مســكن و «ارزش معاملاتــى املاك»  
معاونت مالى و پشــتيبانى شــهردارى 
تصميم گرفته اســت نرخ عوارض پروانه 
ســاختمان را اصلاح كند. تعيين  ارزش 
معاملاتى املاك  بر اساس ماده 64 قانون 
ماليات هاى مستقيم از سوى كميسيونى 
با 5 عضو انجام مى شود كه تنها يك كرسى 
از آن متعلق به شوراى اسلامى شهر است. 
مابقى اعضــاى آن را نمايندگان اداره كل 
امور مالياتى، اداره كل راه و شهرســازى، 
سازمان جهاد كشاورزى و اداره كل ثبت 
اسناد و املاك تشكيل مى دهند. بر اساس 
اظهار نظرهاى كارشناسى، بعد از گذشت 
بيش از يك سال از افزايش 250 درصدى 
نرخ فروش آپارتمان در مشهد، در صورت 
تصويب لايحه جديــد، به طور ميانگين، 
نرخ عوارض پروانه ســاختمان در سطح 
شــهر حدود 43 درصد افزايش خواهد 
يافت. اين در حالى است كه اگر شهردارى 
بر اساس دستورالعمل كنونى خود مصوبه 
كميســيون ماده 64 در خصوص  ارزش 
معاملاتى املاك  را اجرا كند، افزايش نرخ 
عوارض پروانه ساختمان به مراتب بيشتر 
خواهد شد. در واقع، اين لايحه به تعديل و 
دقيق سازى نرخ عوارض كمك كرده است. 
در عين حال، با حذف عوامل انسانى، در 
تعيين نرخ عوارض، به جلوگيرى از فساد و 

ايجاد شفافيت نيز كمك كرده است.

 !ساخت و ساز تعطیل می شود

اين لايحه هنوز به صحن علنى شــوراى 
شهر نرسيده است اما انبوه سازان مخالفت 
و انتقاد جدى خود را نسبت به آن اعلام 
كرده اند. جمشــيد پژوم، رئيس هيئت 
مديــره انجمن انبوه ســازان خراســان 
رضوى، در گفت وگو با شهرآرا اين موضوع 
را اعلام كــرد. او همچنيــن نامه  خود را 
خطاب به محمدرضا حيــدرى، رئيس 
شوراى اسلامى شهر، در اختيار شهرآرا 
قرار داد.پژوم در اين نامه نوشــته است: 
 در شرايط كنونى كه انبوه سازان مسكن 
و ســاختمان استان به واســطه رسالت 
حرفه اى و اجتماعى و لبيك به منويات 
مقام معظم رهبــرى در تحقق اقتصاد 
مقاومتى با استفاده از همه    ظرفيت هاى 
خود تلاش مى كنند، خــود را در مقابل 
چالش هاى ناشى از تحريم هاى ظالمانه 
دول اســتعمارگر و ركــود اقتصادى در 
اين صنعت مقاوم كنند، لوايح ضد مولد 
پيشنهادى به آن شوراى محترم با عنوان 
اصلاح برخى از مصوبات درآمدى ضمن 
عدم انطباق با شاخص هاى كلان اقتصادى 
و آمار رســمى تورم، توليد مسكن را در 
بسيارى از مناطق مشهد غير اقتصادى و 
به ورطه تعطيلى و يا نيمه تعطيلى خواهد 

كشاند. 

  انبوه سازان نگران از دست دادن سود

سرشار

بررسى هاى شهرآرا نشــان مى دهد كه 
اين ادعا ها در حالى از ســوى انبوه سازان 
مطرح مى شود كه طى يك سال گذشته 
سودهاى هنگفتى را از محل  به روزرسانى 
نكردن نرخ عوارض ســاختمان به جيب 
زده اند. طى 2 ســال گذشــته، قيمت 
زمين، هزينه هاى ســاخت و دســتمزد 
كارگر متناسب با شرايط اقتصادى كشور 
افزايش پيدا كرد. ســازنده هاى مسكن 
نيز بــه بهانه افزايش نــرخ دلار و قيمت 
مصالح ساختمانى، ساعت به ساعت نرخ 
معاملاتى آپارتمان را افزايــش  دادند و 
ســودهاى هنگفتى از اين محل كسب 
كردند اما در همين مــدت، نرخ عوارض 
پروانه ســاختمان ثابت بود. بررسى هاى 
كارشناسانه نشان مى دهد  در برخى نواحى 
مشهد نظير منطقه12 قيمت مسكن در 
مدتى كوتاه حــدود 300 درصد افزايش 
پيدا كرد اما در همان مدت، افزايش نرخ 
مصالح ساختمانى 210 درصد و قيمت 
زمين كمتر از 300 درصد افزايش داشت. 
همچنين دستمزد نيروى انسانى دخيل 
در ســاخت مســكن كمتر از 50 درصد 
افزايش يافت و نرخ عوارض شــهردارى 

نيز ثابت ماند.

  افزایش ۴۰۰ درصدی عوارض شوخی

است

فريد اصغرى پور، كارشــناس اقتصادى و 
مشاور معاون مالى و پشتيبانى شهردارى، 

در اين باره مى گويد: نرخ عوارض ساختمان 
متناسب با افزايش قيمت زمين، مصالح 
ساختمانى و نيروى انسانى در سال گذشته 
اصلاح نشد و افزايش پيدا نكرد. انبوه سازان 
از اين محل ســودهاى جذابى به دست 
آوردند. همين موضوع باعث شــد ميزان 
درخواست ها براى صدور پروانه ساختمان 
در سال 97 در مقايسه با سال 96 بيش از 2 
برابر افزايش پيدا كند. وى ادامه مى دهد: 
بدون ترديد، جذابيت ساخت و ساز براى 
انبوه ســازان و افزايش تقاضا براى خريد 
زمين و ساخت مسكن باعث مى شود به 
مرور، قيمت زمين نيز افزايش پيدا كند. 
افزايش قيمت زمين نيــز آثارى مخربى 
روى اقتصاد مسكن خواهد داشت. قيمت 
زمين يكى از شاخص هاى تعيين كننده 
در قيمت تمام شــده مســكن اســت و 
 اصلاح نشــدن نرخ عوارض ساختمان به 
افزايش تقاضا در بازار زمين دامن مى زند 
و روى افزايش قيمت زميــن تأثيرگذار 

خواهد بود.

 افزایش از ۶۰۰۰ به ۲۴۰۰۰ تومان

اين كارشناس اقتصادى تصريح مى كند: 
متأســفانه كميســيون ماده 64 ارزش 
معاملاتى املاك در برخى نقاط شــهر 
را ســال ها به روزرســانى نكرده بود. اين 
باعث شــد در اصلاح نرخ جديد به شكل 
ناگهانى اين افزايش چشــمگير به نظر 
برســد اما واقعيت چيز ديگرى است. به 
عنوان مثال، در برخى از نقاط شهر، نرخ 

عوارض از مترى 6000 تومان به مترى 24 
هزار تومان افزايش پيدا كرده است. اين 
يعنى افزايش 400 درصدى، اما نرخ جديد 
هم هنوز بســيار ناچيز است. اصغرى پور 
ادامه مى دهد: برخى افــراد روى افزايش 
400 درصدى مانــور تبليغاتى مى كنند 
اما به ايــن موضوع اشــاره نمى كنند كه 
منظور آن ها افزايش از 6000 به 24 هزار 
تومان اســت، رقمى كه با وجود افزايش، 
هنوز هم با ارزش روز فاصله بسيار زيادى 
دارد. مديريت شــهرى موظف اســت به 
ازاى ســاخت هر متر آپارتمان، خدمات 
عمومى مشخصى ازجمله سرانه فضاى 
سبز، سرانه آموزشــى، آسفالت، خدمات 
جمع آورى پسماند و... را در منطقه ارائه 
كند، اما در برخى نقاط شهر حتى بعد از 
اصلاح  نــرخ «ارزش معاملاتى املاك» 
هزينه اين خدمــات با عــوارض پروانه 
ساختمان تناسبى ندارد.  وى با اشاره به 
تبليغات صورت گرفته درباره افزايش 400 
تا 500 درصدى عوارض پروانه ساختمان 
در برخى نقاط شــهر مى گويــد: به طور 
ميانگين، نرخ پروانه در ســطح شهر 43 
درصد افزايش يافته است. البته اصلاح نرخ 
 ارزش معاملاتى املاك  از سوى كميسيون 
ماده 64 يك سرى حفره هاى قيمتى را پر 

كرده است.

  شرایط بازگشــت ســرمایه در حوزه

ساخت وساز تغییر نکرده است

مشاور اقتصادى معاون مالى و پشتيبانى 

شــهردارى در پاسخ به بخشــى از نامه 
رئيس هيئت مديره انجمن انبوه سازان 
درباره غير اقتصادى شدن توليد مسكن 
در برخى نقاط شهر با تصويب اين لايحه 
مى گويد: بررسى ها نشــان مى دهد كه 
هر 10 درصد افزايش نرخ عوارض پروانه 
ساختمان تنها يك درصد روى نرخ بازده 
اقتصادى پروژه هاى ساختمانى تأثير دارد. 
بررسى هاى ما نشان مى دهد با تصويب 
لايحه جديد، ساخت وســاز در نقاطى از 
شهر توجيه اقتصادى نخواهد داشت اما 
اين نقاط مربوط به پلاك هايى است كه 
با نرخ پروانه ساختمان سال 96 نيز توجيه 
اقتصادى ندارد. اصغرى پــور مى افزايد: 
به بيان ساده تر، آن دســته از پلاك ها و 
نقاط شــهر كه تاكنون ساخت و  ساز در 
آن ها توجيه اقتصادى داشته است، بعد 
از تصويب لايحه اصلاح مصوبات درآمدى 
نيز از نظر اقتصادى توجيه پذير خواهد بود.

  باید مسائل بازار مسکن را هم در نظر

بگیریم

انبوه ســازان تنها مخالفــان اين لايحه 
نيستند. رئيس كميســيون شهرسازى 
و معمارى شــوراى اســلامى شهر نيز 
معتقد است كه در شــوراى شهر بايد در 
بررسى اين لايحه علاوه بر مسائل شهر و 
شهردارى به اقتصاد بازار مسكن نيز توجه 
شود. محمدهادى مهدى نيا در اين باره 
به شهرآرا مى گويد: مبانى و ديدگاه من 
براى مخالفت با اين لايحه با مخالفان ديگر 

متفاوت اســت و به اين موضوع از منظر 
كلان نگاه مى كنم. اكنون بازار مســكن 
در انتهاى رونق و ابتداى دوره ركود است. 
اين مصوبه مى تواند ركود در بازار مسكن 
را تشديد كند و ســرمايه ها را از اين بازار 
فرارى دهد و اشتغال حوزه ساخت وساز 
مسكن را با خطر مواجه كند. وى ادامه داد: 
حوزه مسكن و ساخت وساز با 250 شغل 
در ارتباط است. ما در شورا بايد به غير از 
موضوعات شهردارى، مسائل بازار مسكن 
را رصد كنيم. بايد نرخ بازگشت سرمايه 
در حوزه ساخت وساز در مناطق مختلف 
شهرى قبل و بعد از اعمال مصوبه بررسى، 

و با ساير بازارها مقايسه شود.

 بهای خدمات باید عادلانه افزایش یابد

همان طور كه مهدى نيا، عضو شــوراى 
اسلامى شهر، دلايل منطقى خود را براى 
مخالفت با لايحه اصلاح مصوبات درآمد 
شورا دارد، از آن سو، احمد نوروزى، رئيس 
كميسيون اقتصادى شــوراى شهر، نيز 
دلايل منطقى خود را بــراى حمايت از 
اين لايحه دارد. او مى گويد: شهر در ازاى 
ساخت هر واحد مسكونى مسئوليت دارد 
و بايد خدمات شهرى را به صورت سرانه 
براى ســاكنان هر منطقه ارائه كند. طى 
2 سال گذشته هزينه هاى اداره شهر به 
صورت روزانه 2 ميليــارد تومان افزايش 
يافته اســت و اكنون اداره شــهر روزانه 
5ميليارد تومان هزينه دارد. از ســمتى، 
مى دانيم كــه دولت از ســال 1362 كه 
موظف شــد لايحه نظام درآمــد پايدار 
شهردارى ها را تدوين كند، هنوز در اين 
خصوص كارى انجام نداده و 36 سال است 
شــهردارى ها روى پاى خود ايستاده اند. 
نوروزى ادامه مى دهد: بايد از انبوه سازان 
و افراد ديگرى كه به اين لايحه اعتراض 
دارند سؤال روشنى بپرسيم: واحدهايى را 
كه مى ساختيد چند مى فروختيد و اكنون 
چند مى فروشيد؟  قيمت ملك 2 برابر شده 
است اما شهردارى عوارض پروانه را تغيير 
نداده است. بايد بهاى خدمات به صورت 
عادلانه افزايش يابد. طبيعتا و بدون هيچ 
ترديدى، بايد عوارض ساخت وساز و پروانه 
ساختمان افزايش يابد زيرا بهاى تمام شده 
خدماتى نيز كه شهردارى ارائه مى كند 

افزايش داشته است.

 سود را تضمین  می کنیم

ســراغى هم از محمود برهانى، مديركل 
درآمدهاى عمومــى در معاونت مالى و 
پشتيبانى شــهردارى مى گيريم.  او  به 
شــهرآرا مى گويد:  نرخ پروانه ساختمان 
روى صنعت ساختمان و اشتغالى كه در 
اين صنعت وجود دارد تأثير مى گذارد اما 
مديريت شهرى نمى تواند منافع عمومى 
شهر را ناديده بگيرد تا عده  محدودى از آن 
منتفع شوند. مدير كل درآمدهاى عمومى 
شهردارى ادامه مى دهد: بايد عوارض را 
يك ســال پيش اصلاح مى كرديم. طى 
همين مدت هم حقوق شهر تضييع شد 
و به جيب عده اى خــاص رفت. برهانى 
در پاســخ به اين موضوع كه افزايش نرخ 
پروانه ساختمان به تشديد ركود صنعت 
ساختمان منجر مى شــود مى گويد: ما 
درباره يك شــهر صحبت مى كنيم، نه 
درباره يك طيف خاص؛ يعنى شهر اولويت 
ماست. بعد از شهر، منافع تك تك گروه ها 
از جمله انبوه سازان براى مديريت شهرى 
مهم است. مديريت شهرى نمى خواهد 
حقوق گروه ســازندگان را تضييع كند. 
تا قبل از افزايش 2/5 برابرى نرخ فروش 
آپارتمان، ســازندگان از فعاليت در اين 
صنعت ســود مى كردند و ســهم شهر 
نيز پرداخت مى شــد اما سهم شهر بعد 
از افزايش چندبرابرى قيمت ها و ســود 
سازندگان طى يك سال گذشته پرداخت 
نشده اســت. وى ادامه مى دهد: قيمت 
مسكن در تمام كلان شهرها افزايش يافته 
است. اينكه شهردارى مشهد در قياس با 
شهردارى اصفهان نرخ عوارض را اصلاح 
نكرده است موجب نمى شود نرخ فروش 
آپارتمان در مشــهد كمتر افزايش پيدا 
كند. سازندگان مسكن قيمت هاى خود 
را براى افزايش نيافتن نرخ عوارض كاهش 
نداده اند زيرا سرچشــمه تعيين قيمت 
در بازار مسكن مسائل ديگرى است.وى 
مى گويد: اگر نرخ جديد اعمال شود، باز 
هم ســهم عوارض پروانه ساختمان در 
هر متر مربع آپارتمان حداكثر  10 درصد 
است. برهانى با اشاره به اينكه ساخت وساز 
در برخى از پلاك هاى شــهر نيز توجيه 
اقتصادى ندارد مى گويد: شهر را نمى توان 
تنها بر مبناى ســود اقتصادى اداره كرد، 
همچنان كه ساخت وساز تنها براى فروش 
نيست و عده اى ســاخت مسكن را براى 
مصرف شخصى انجام مى دهند و كسب 
ســود از منظر اقتصادى ملاك عملشان 

نيست. 

اصلاح نرخ پروانه به نفع شهر؟
گزارشی از نظرات موافق و مخالف درباره لایحه «اصلاح مصوبات درآمدی» شهرداری و تأثیر آن بر عوارض ساخت و ساز

قیمت جدید نان در مشهد 
به زودی اعلام می شود

نجمه ســرباز| 2 مهرماه بود كــه با وجود 

تأكيد حســن حنــان، معــاون بازرگانى 
داخلى شــركت بازرگانى دولتــى ايران، 
مبنى بر گران نشدن قيمت نان در امسال، 
اتحاديه نانوايان تهران با تأييد وزارت صمت 
قيمت هاى جديــد نان را اعــلام كرد. در 
آن زمان، اعلام شــد  به زودى قيمت نان 
در هر اســتان نيز تغيير مى كنــد.  در آن 
زمان، مسئولان ســازمان صمت خراسان 
رضوى نيز در گفت وگو با شهرآرا از بررسى 
تغيير قيمت نان آزادپز و دولتى در شوراى 
آرد اســتان خبر دادند، مســئله اى كه با 
واكنش على رســوليان، معاون استاندار، 
روبه رو شــد. اين مســئول با اعلام اينكه 
از اين بــه بعد نانوايى هــاى آزاد پز قيمت 
و وزن مشــخصى خواهند داشت، تأكيد 
كرده بود كه نان آزادپز گران نمى شــود. 
با وجود گذشت  نزديك به 2 هفته از وعده 
اعلام قيمت جديد نان، هنوز اين مســئله 
محقق نشــده اســت. با اين حال، رئيس 
اتحاديــه نانوايان مشــهد در گفت وگو با 
شهرآرا، از نهايى شــدن نرخ جديد انواع 
نان در مشهد خبر داد و گفت: نرخ جديد 

نان دولتى در استاندارى و سازمان صمت 
تعيين شده اســت. فقط منتظريم  زمان 
اجراى آن به ما اعلام شــود تا اتحاديه به 
نانوايى هاى شــهر ابلاغ كنــد.  مصطفى 
كشتگر بيان كرد: با  اينكه دولت در 5 سال 
اخير مصوبه اى بــراى افزايش قيمت نان 
نداشته است، برخى از نانوايى ها نان خود 
را به هر قيمتى مى فروشــند تا جايى كه 
نرخ انواع نــان آزادپز ها در  5 ســال اخير 
رشد دلبخواهى داشته است. وى با اشاره 
به اينكه نانوايان آزادپــز به دليل دريافت  
آرد يارانه اى از دولت، مشمول نرخ گذارى 
شــده  اند، گفت: در همين خصوص، نرخ 
نان آزادپز ها تثبيت و تعديل مى شود و به 
هيچ عنوان افزايش قيمتى در اين نوع نان  
نخواهيم داشــت.  كشــتگر خاطرنشان 
كرد: پيشنهاد اتحاديه نانوايان با توجه به 
هزينه هاى جارى، افزايش پنجاه درصدى 
نرخ نان بود. با اين حال، مســلم است كه 
قيمت پيشــنهادى ما  تصويب نمى شود. 
بر اساس اطلاعات به دست آمده، افزايش 
قيمت نان در مشــهد 30 درصد زير نرخ 

تهران است. 
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