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  پیـش از آذرمـاه بـازار مسـکن 
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به تدریـج درحـال گـرم شـدن بود. 
آمـار اتحادیه املاک نشـان می دهد 
کـه معامـلات ملـک در شـهریور 
۱۱۹درصـد، در مهـر ۱۲۶درصـد و 
در آبان ۶۷درصد نسـبت به ماه های 
مشابه سـال قبل رشد داشـته است. 
بـه یک بـاره از نیمه آبـان تحت تأثیـر کاهش 
نـرخ ارز و تحـولات سیاسـی ایالات متحـده، 
حجـم خریـد در بخـش مسـکن، کاهـش و 
عرضـه افزایـش پیـدا کـرد. ایـن تغییـر، 
انتظارات کاهشـی را در بازار ملـک رقم زد و 
نتیجه آنکه معامـلات کل کشـور در آذرماه، 
۳۲درصـد و در دی مـاه، ۳۰درصد نسـبت به 

ماه های مشابه سال قبل کاهش یافت.
در شـهر تهـران نیـز به یک بـاره از دو رشـد 
۱۵۴درصـد و ۱۲۹درصـدی نقطه به نقطـه 
معاملات مسـکن که بـه ترتیب در شـهریور 
و مهر نسـبت به زمان مشـابه سـال گذشـته 
رخ داده بـود، خریدوفروش ملـک در آبان به 
مثبت ۱۲درصـد، در آذر بـه منفی ۷۴درصد 

و در دی بـه منفـی ۶۸درصد رسـید.
کاهـش میـزان معامـلات و تقاضـا در بـازار 
آن قـدر فراگیـر شـد کـه بالاخـره بـه ریزش 
قیمت هـا منجـر شـد و رئیـس اتحادیـه 
مشـاوران امـلاک تهـران اعـلام کـرد: طـی 
حـدود یـک ماه ونیـم اخیـر، بـازار مسـکن 
در وضعیـت انتظـار قـرار گرفتـه و قیمت ها 
۱۰ تـا ۱۵درصـد کاهـش یافتـه اسـت. با 
وجـود حاکم شـدن چنیـن رکـودی در بازار 
نباید فرامـوش کنیم کـه براسـاس آمارهای 
رسـمی، طـی سـه سـال گذشـته قیمـت 
مسـکن به طور میانگیـن در کشـور ۵/۵برابر 

شـده اسـت.
به اعتقـاد بسـیاری از کارشناسـان، مسـکن 
وارد دوره رکـود خـود شـده اسـت و احتمالا 
در ایـن دوره، دیگـر شـاهد افزایـش قیمـت 

چشـمگیر در ایـن بـازار نخواهیـم بـود، بـا 
ایـن حـال قـدرت خریـد مسـکن ازسـوی 
اقشـار ضعیف جامعه و مسـتاجران به شـکل 

بی سـابقه ای کاهـش یافتـه اسـت.
 زمان انتظار برای خانه دار شدن

سـاده ترین روش محاسـبه زمـان انتظـار 
بـرای خریـد خانـه، ایـن اسـت کـه درآمـد 
خانـوار را بـر قیمت واحد مسکونی تقسـیم 
کنیـم. در ایـن روش، کل درآمـد خانـوار 
یـا درصـدی از آن بـر قیمـت یـک واحـد 
مسـکونی تقسـیم می شـود. آخریـن آمـار 
رسـمی از شـاخص دسترسـی بـه مسـکن و 
دوره انتظـار بـرای دسـتیابی بـه آن، مربوط 
به وزارت راه وشهرسـازی اسـت کـه این آمار 
هـم فقـط تـا سـال۹۵ اسـت و آمار رسـمی 

چنـد سـال اخیـر منتشـر نشـده اسـت.
آمـار وزارت راه وشهرسـازی نشـان می دهـد 
در  مسـکن  بـه  دسترسـی  زمـان  کـه 
سـال۱۳۷۱ معـادل ۱۸سـال و در سـال۹۵ 
هم همیـن عـدد بـوده اسـت، ایـن درحالی 
اسـت کـه متوسـط قیمـت یـک مترمربـع 
۷۱، معـادل  مسـکن در کشـور در سـال
۲۱۰هـزار تومـان و در سـال۹۵ معـادل 
یک میلیون و۹۰۰هـزار تومـان بـوده اسـت. 
اما زمـان انتظـار بـرای خانـه دار شـدن طی 
۷۱ تـا ۹۵ به طـور ثابـت روی  سـال های
عـدد ۱۸ ثابـت نبـوده اسـت. ایـن شـاخص 
در سـال۷۹ بـه عـدد «۱۲سـال انتظـار» و 
در سـال۸۶ بـه عـدد «۲۲سـال انتظـار»

 رسیده است.
جـای تاسـف اسـت کـه از سـال۹۵ وزارت 
راه وشهرسـازی از انتشـار نتایج این پژوهش 
درباره شـاخص زمـان انتظـار بـرای خانه دار 
شـدن در کشـور خـودداری کـرده اسـت، با 
این حـال محاسـبه حـدودی این رقـم نباید 
کار مشـکلی باشـد. اگـر ۳۰درصـد از درآمد 
را محدوده مناسـبی بـرای پس انـداز درنظر 
بگیریـم و فرضمـان بـر ایـن باشـد کـه هـر 
کارگر یـا کارمند بـرای خانه دار شـدن، تنها 
به حقـوق خـود متکـی اسـت، زمـان انتظار 

بـرای خانه دار شـدن محاسبه شـدنی اسـت.
  ۵۰ تـا ۱۰۰سـال انتظـار بـرای خانه دار شـدن

در مشـهد
در سـال۹۹ حقـوق کارگـران بعـد از اضافـه 
شـدن تمامـی ردیف هـای حقوقـی ازجمله 
حـدود   .. و. عائله منـدی  مسـکن،  حـق 
۲میلیون و۸۰۰هـزار تومـان بـوده اسـت. 
اگر فـرض را بـر ایـن بگیریم کـه هـر کارگر 
بـا اضافـه کاری ماهیانـه، ۳میلیـون تومـان 
حقوق دریافت کند و بتوانـد ۳۰درصد از این 
رقم را پس انـداز کند(امـری تقریبـا محال)، 
در پایـان سـال ۹میلیـون تومـان پس انـداز 

خواهـد داشـت.
بـا فـرض اینکـه افزایـش حقـوق سـالیانه 
کارگر متناسـب با تورم بخش مسـکن باشـد 
و ایـن کارگـر بتوانـد سـال های متمـادی 
۳۰درصـد از حقـوق خـود را پس انـداز کند، 

آن موقـع او می توانـد بعـد از ۱۰۰سـال 
پس انداز، یـک خانـه ۱۰۰متـری در منطقه 
متوسـط رو بـه پاییـن مشـهد خریـداری 
کنـد. خانـه ای در مناطـق اطراف شـهر مثل 
۱۲ کـه آپارتمان هایـی بـا سـند  منطقـه
شـش دانگ دارد، اکنـون به طـور حـدودی 
هرمترمربـع ۱۱ میلیون تومـان قیمت دارد.
اگـر ایـن قاعـده را بـا تمـام فرضیـات بـرای 
کارمنـدان نیز درنظـر بگیریم و فـرض کنیم 
حقـوق متوسـط ماهیانـه یـک کارمنـد بـا 
اضافـه کاری حـدود ۶میلیـون تومان باشـد، 
کارمند نیـز بعد از حـدود ۵۰سـال می تواند 
خانـه ای ۱۰۰متـری در منطقه متوسـط رو 

بـه پاییـن مشـهد خریـداری کند.
 البتـه بـدون تردیـد اسـتفاده از تسـهیلات 
ویـژه مسـکن یـا سـایر تسـهیلات می تواند 
کوتاه تـر  کمـی  را  خانـه  خریـد  مسـیر 

کنـد. بـا ایـن حـال نبایـد فرامـوش کنیـم 
که هم اکنـون نـرخ تسـهیلات مسـکن بـا 
نـرخ واقعـی قیمت  هـا در ایـن بـازار، تطابق 
نـدارد و به عنـوان مثـال وام ۲۶۰میلیـون 
تومانـی مسـکن در مشـهد، تنهـا کفـاف 
قیمـت  ۲۵درصـد  حـدود  پرداخـت 
۱۰۰متـری در منطقـه  یـک آپارتمـان 
را کلان شـهر  ایـن  ضعیـف  و  متوسـط 

 می دهد.
رشـد اقتصـادی، افزایـش درآمـد خانـوار 
عامـل  سـه  مسـکن،  قیمـت  ثبـات  و 
تعیین کننـده بـرای کاهش زمان دسترسـی 
خانوارها به مسـکن اسـت. آمارهای رسـمی 
نشـان می دهـد در سـه سـال اخیـر، ایـن 
عوامل تأثیـر منفی بر دسترسـی به مسـکن 
گذاشـته و بـه همیـن دلیـل، زمـان انتظـار 

بـرای خریـد خانـه افزایـش یافته اسـت. 
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سکه امامی
۱۰ میلیون    و 
۶۱۴ هزار تومان 

نیم سکه 
۵ میلیون و 
۹۰۰ هزار 
تومان 

ربع سکه 
۳ میلیون
  و ۹۰۰ هزار
تومان 

طلای ۱۸ عیار
۱ میلیون و
 ۶۶ هزار تومان

یورو آزاد
۲۸۶۰۰
تومان

لیر ترکیه 
۳۲۶۰
تومان

رَه  ۱۰۰ساله تا خانه
  بررسی های شهرآرا نشان می دهد  شاخص زمان انتظار برای خانه دارشدن کارگران و کارمندان در مشهد به ۵۰ تا ۱۰۰ سال رسیده است

رایزنی برای تامین  زمین ۱۰هزار
 واحد مسکونی ویژه محرومان

ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ
روابط عمومی استانداری خراسان رضوی: در نشست مشترک 
محمدصادق معتمدیان،استاندار خراسان رضوی و سید صولت 
مرتضوی،رئیس سازمان اموال و املاک بنیاد مستضعفان 
بر همکاری هر چه بیشتر استانداری و بنیاد در زمینه های 
محرومیت زدایی تاکید شد. در این جلسه در ارتباط با تامین 
زمین و مسکن محرومین به تعداد ۱۰ هزار واحد و حمایت های 
سازمان های زیرمجموعه بنیاد اعم از اقتصادی، عمرانی و 
معیشتی مقرر شد،در  نشستی با حضور مدیران استانی این بنیاد 
و معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری خراسان رضوی،تمام 
درخواست ها و زمینه های همکاری بررسی و جهت ابلاغ به سازمان 

بنیاد مستضعفان اعلام گردد.

بازگشت ۱۱۷۰واحد صنعتی به چرخه تولید
ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ

مهر: علی رسولیان ، مدیرعامل سازمان صنایع کوچک و شهرک های 
صنعتی ایران گفت: با تشکیل کلینیک صنعت، ۱۱۷۰واحد صنعتی که 
تعطیل بودند، به چرخه تولید بازگشته اند و حدود ۱۹هزارو۴۰۰شغل 

ایجاد شده است.

۶۰۰طرح هادی؛ نیازمند بازنگری
ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ

استاندار  معاون  میرجعفریان،  سیدکمال الدین  تسنیم: 
خراسان رضوی، با اشاره به برخورداری ۲هزارو۴۵۲روستای با 
بیش از ۲۰خانوار جمعیت استان از طرح هادی، اظهار کرد: طرح 
هادی ۶۲۹روستا در استان، نیازمند بازنگری است که برای این 
مهم، شیوه  نامه  الحاق زمین به محدوده این طرح ها تدوین شده است.

روزانه ۵هزار تن روغن در بازار توزیع می شود
ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ

خبرنگاران  جوان: دبیر انجمن صنایع روغن نباتی گفت: روزانه ۴ تا 
۵هزار تن روغن در سطح کشور عرضه می شود که بنا داریم برای ایام  
پایانی سال، میزان عرضه را افزایش دهیم.امیرهوشنگ بیرشک افزود: 
اگر کارهای مرتبط با تخصیص و انتقال ارز به خوبی انجام گیرد، بازار 
روغن هیچ گونه التهابی نخواهد داشت. به گفته وی، با وجود برخی 
اشکالات در سیستم توزیع و سطح بازار، تشدید نظارت ها می تواند از 

این مشکلات جلوگیری کند.

بیکاری یک میلیون نفر در یک سال 
ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ

اقتصاد ایران: مدیرکل دفتر سیاست گذاری و اشتغال وزارت تعاون، 
کار و رفاه اجتماعی گفت: در یک سال گذشته، یک میلیون نفر بیکار 
شده اند. ۷۳۰هزار نفر از این تعداد، بیمه بیکاری گرفته اند و البته مبلغ 
کمی مانده است که آن نیز به زودی پرداخت می شود. علاءالدین 
ازوجی افزود: ۲میلیون و۴۰۰هزار فرد بیکار در کشور وجود دارد که 
۴۰درصد آن ها فارغ التحصیلان دانشگاه ها هستند. درکنار این ها، 

سالانه ۶۰۰ تا ۷۰۰هزار ورودی جدید به بازار کار داریم.

۳ تا ۴درصد لوازم یدکی خودرو  در بازار، قاچاق 
است

ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ
ایرنا: سخنگوی اتحادیه لوازم یدکی خودرو و ماشین آلات تهران 
گفت: حدود ۳ تا ۴درصد لوازم یدکی موجود در بازار، قاچاق است 
و جنس قاچاقِ متفاوت از اجناس تقلبی و بی کیفیت باید بررسی 
شود. به گفته سیدمهدی کاظمی، آنچه از سخنان برخی مسئولان 
استنباط شده است و آمار قاچاق در این حوزه را کمی زیاد نشان 
می دهد، تفاوت قائل نشدن بین کالاهای قاچاق، بی کیفیت و تقلبی 
است. هم اکنون ۲ تا ۳درصد قطعات موجود در بازار، تقلبی و حدود 

۲۰درصد نیز بی کیفیت است.

همتی: از کاهش نرخ ارز استقبال می کنیم
ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ

اقتصادنیوز: عبدالناصر همتی، رئیس کل بانک مرکزی، گفت: بانک 
مرکزی از کاهش نرخ ارز قطعا استقبال می کند. مهم ترین وظیفه 
بانک مرکزی، حفظ و تقویت ارزش پول ملی است، از این رو طرح این 
موضوع که بانک مرکزی تمایلی به کاهش نرخ ارز ندارد، به هیچ وجه 
صحیح نیست. افزایش نرخ ارز موجب افزایش هزینه های دولت است 

و نفعی از افزایش نرخ ارز از این منظر، متوجه دولت نیست.

پیگیری تهاتر بدهی پیمانکاران 
با مطالباتشان از دولت 

ـــــــــ  ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ ـــ  ــ ــ
نه شورای  نی: رئیس دبیرخا تاق بازرگا بط عمومی ا روا
گفت وگوی خراسان رضوی از پیگیری تهاتر بدهی پیمانکاران 
د و  گفت: مباحث مربوط به  ز دولت خبر دا لباتشان ا با مطا
تهاتر بدهی بانکی و بیمه ای بخش خصوصی حوزه ساختمانی 
و مشاوران و پیمانکاران با مطالباتشان از دستگاه های اجرایی، 
مهم ترین موضوعی است که این قشر پیگیری می  کند. علی اکبر 
فزود: اجرای این موضوع در استان های مختلف دارای  لبافی ا
شدت و ضعف است؛ برخی استان ها توانسته اند با هماهنگی بین 
نهادهای متولی، کار را بیشتر از پیش ببرند و برخی استان ها، 

مشکلات بیشتری در این زمینه دارند.

نرخ محصولات زراعی و باغی در بازار های شهرداری (تومان)

 نرخ فروش دستچیننام محصول 

 ۴۳۰۰سیب زمینی

۳۴۰۰پیاز زرد شهری

۵۸۰۰گوجه فرنگی 

۳۱۵۰ بادمجان قصری

۱۳۰۰۰ خیار گلخانه یزد

۳۹۰۰۰ موز 

۱۰۰۰۰ سیب زرد لبنانی 

۱۴۶۴۰ انار 

۱۷۶۹۰ تامسون جنوب 

۱۰۶۱۰ نارنگی  

۱۶۵۰۰ کیوی  

اقتصاد
 به
 روایت 
آمار

قیمت هر گرم طلای ۱۸عیار 
در هفته ای که گذشت، 
با رشد ۳/۶درصدی به 

۷۳هزار تومان  یک میلیون و
رسید.

۳/۶
دلار که هفته آخر دی ماه در میانه 

کانال ۲۲هزار تومان نوسان می کرد، 
هفته گذشته توانست کمی خود را 
بالا بکشد و با رشد ۲/۴درصدی به 

کانال ۲۳هزار تومانی برساند.

۲/۴
در پایان معاملات چهارشنبه هفته 
گذشته، شاخص کل بازار سرمایه با 

قرارگیری روی سطح یک میلیون و۲۰۷هزار 
واحدی، دومین هفته بهمن را با بازدهی 

مثبت ۲درصد به پایان رساند.

۲
سکه که در ابتدای هفته گذشته 

۱۰میلیون و۴۳۸هزار تومان قیمت 
داشت، با رشد ۱/۶درصدی در همان 

هفته، به نرخ ۱۰میلیون و۶۱۴هزار 
تومان رسید.

۱/۶
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افزایش قدرت جبهه خریداران در آخرین 
روز معاملاتی هفته گذشــته آن قدر بود 
که یک قاعده همیشــگی را تغییر دهد. 
طی چند ماه اخیر تقریبا هر روز شــاهد 
بودیم که ارزش صف های فروش حداقل 
چندبرابــر صف های خرید اســت. اما در 
یک هفته اخیر هم زمان با کاهش قدرت 
جبهه فروشندگان، جانب تقاضا در بازار 
تقویت شد، به  طوری که چهارشنبه هفته 
گذشته، افزایش تقاضا در ۱۵۲نماد باعث 

شد که برای این نمادها، صف خریدی به 
ارزش هزارو۱۱۰میلیارد تومان تشکیل 
شــود. ازســوی دیگر افزایش عرضه در 
۱۶۳نماد، موجب قفل شــدن معاملات 
در این نمادها و تشــکیل صف فروشی به 

ارزش هزارو۱۶۶میلیارد تومان شد.
برخــی تحلیلگــران معتقدنــد که این 
تغییــرات درپــی رخدادهای سیاســی 
هفته اخیر در بازار ســرمایه ایجاد شده 
اســت. به اعتقاد اغلب تحلیلگران، بازار 
سهام بیشــتر از اینکه به عوامل بنیادی 
یا متغیر های اساســی حساسیت داشته 
باشد، به عوامل سیاســی واکنش نشان 

می دهد، از این رو بنا به یک رسم قدیمی 
انتظــار مــی رود در هفته جــاری، بازار 
سهام فرشی سبزرنگ برای رئیس جدید 
ســازمان بورس پهن کند، زیــرا به طور 
سنتی پس از انتصاب رئیس جدید برای 
ســازمان بورس، شــاخص های بورسی، 

شیب صعودی به خود می گیرند.
از ســوی دیگر باتوجه به ظرفیت تجدید 
ارزیابی برخی هلدینگ های بزرگ به نظر 
می رسد که بازار می تواند شرایط بهتری 
را تجربه کند تا حداقل با صف های فروش 
ســنگین مواجه نشــود. هفته آینده نیز 
بازار شرایط بهتری را تجربه خواهد کرد 

و احتمالا به صورت ســنتی تا چند روز به 
پیشواز روندی ســبزرنگ با رئیس جدید 
سازمان خواهیم رفت. پیش بینی می شود 

بازار رونــدی مثبــت را در هفته جاری 
پشت سر بگذارد.

فرش سبز بورس برای رئیس جدید
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