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ریل گذاری توسعه متوازن شھر
نتایج یک تحقیق نشان می دهد غفلت از توسعه شرق مشهد، سبب ایجاد فقر در سرانه های خدماتی این محدوده شده است

وضعیت اقتصادی

ای با    له ز محققان دانشگاهی در مقا گروهی ا

ر سطح  یی فقر شهری د تحلیل فضا ع « مــوضــو

محله ها(نمونه پژوهی: شهر مشهد)» الگوی توسعه این 

شهر را بررسی کرده و به نتایج درخورتوجهی رسیده اند.

نتایج این تحقیق نشان می دهد که بزرگ ترین خوشه 

فقر شهری در بخش شرقی مشهد تمرکز یافته است.

هرچند یک خوشه کوچک فقر نیز در قسمت شمالی 

شهر وجود دارد. در بعد اقتصادی عواملی شامل نرخ 

بیکاری، بار تکفل(نسبت جمعیت افرادی که در سن 

کار نیستند، به جمعیتی که در سن کار هستند)،

نسبت اجاره نشینی و نسبت دارندگان وسایل شخصی،

بررسی شده است. بر پایه نتایج این بررسی ،که نرخ 

بیکاری در مناطق شرقی مشهد، بیشتر است. همچنین 

بار تکفل در این بخش، بیشتر از سایر مناطق شهر 

است. درنتیجه همین وضعیت اقتصادی، دسترسی به 

شغل نیز در این مناطق محدودتر شده است. همین 

مسئله موجب شده است افرادی که در مناطق شرقی 

شهر ساکن هستند، بیشتر در دهک های کم برخوردار 

و کم درآمد جای بگیرند. وضعیت اقتصادی و نبود افق 

درآمد، خودش را به صورت نرخ بیکاری بالا و کاهش رفاه 

خانوار مانند نداشتن خودرو شخصی نشان داده است.

وضعیت کالبدی

وضعیت کالبدی مشهد با محوریت شاخص هایی 

مانند تراکم جمعیت، نفر در واحد مسکونی، دسترسی 

به زیرساخت های آب، برق و گاز، مساحت مسکن،

استحکام بنا و اتصال به پساب شهری، جزو موضوعاتی 

است که در این پژوهش، بررسی شده است. توزیع 

فضایی فقر کالبدی در سطح محله های مشهد، نشان 

می دهد که نزدیک به ۱۲درصد محله ها از نظر کالبدی 

دچار فقر هستند. همچنین با تحلیل لکه های داغ فقر 

کالبدی در سطح محله ها، درمی یابیم که خوشه های 

محله های کم برخوردار در قسمت شرقی شهر تمرکز 

یافته اند.

وضعیت اجتماعی

وضعیت اجتماعی شهر از دیگر معیارهایی است که در 

این تحقیق به آن توجه شده است. نرخ بی سوادی، نرخ 

تحصیلات عالی، دسترسی به رایانه، تعداد معلولان،

میزان سال خوردگی، بعد خانوار و همچنین مرگ ومیر 

کودکان در شمار شاخص هایی است که دربعد وضعیت 

اجتماعی، بررسی شده است. بررسی شاخص های بعد 

اجتماعی فقر شهری در محله های مشهد، می نماید 

که ۱۶/۶۶درصد محله های شهر در سطح فقر زیاد 

قرار دارند. ازطرفی آن طور که از توزیع خوشه های 

فقیرنشین از نظر بعد اجتماعی برمی آید، محله های 

واقع در شرق مشهد برعکس غرب شهر از نظر فقر 

اجتماعی در خوشه نامناسب قرار دارند. درمجموع 

برپایه این تحقیق، خوشه های محله های کم برخوردار 

مشهد، بیشتر در شرق شهر توزیع شده اند.

درنهایت مقایسه وضعیت محله های شهر مشهد 

از نظر فقر شهری در ابعاد اجتماعی و اقتصادی و 

کالبدی، نشان می دهد محله هایی که دارای بیشترین 

فقر شهری هستند، بیشتر در شرق شهر قرار دارند.

آباد، مشهدقلی، نوده، هایی مانند مهدی  محله 

حجت، طبرسی شمالی، دروی، ابوذر، وحید، پنجتن،

شهیدقربانی، شهیدباهنر و پورسینا جزو محله هایی 

هستند که دچار فقر شهری اند.

راهکار چیست؟

بررسی های شهرآرا نشان می دهد،دسترسی به 

امکانات اقتصادی، اولین راهکار برای بهبود وضعیت 

اقتصادی شرق مشهد است. آمارها نشان می دهد 

که ۵۰درصد از صنایع مشهد در غرب این شهر واقع 

شده اند. همین مسئله سبب شده است دسترسی به 

موقعیت شغلی برای ساکنان غرب مشهد بیشتر باشد،

از این رو زمینه سازی برای استقرار بخشی از واحدهای 

تولیدی در شرق مشهد، می تواند یکی از راهکارهای 

مهم برای بهبود وضعیت شرق شهر باشد. باتوجه به 

اینکه تمام شهرک های صنعتی در غرب مشهد به حد 

اشباع رسیده است و جایی برای سرمایه گذاری در 

آن ها وجود ندارد، شهرک صنعتی شماره۵ تا جانمایی 

شهرکی دیگر، تنها شهرک صنعتی در شرق مشهد 

خواهد بود. همچنین این شهرک پاسخگوی تقاضاها 

تا پنج سال آینده است. یکی از مزایای جانمایی مکان 

این شهرک صنعتی، وجود اتوبان در مسیر آن است.

همچنین باتوجه به نزدیک بودن این شهرک به خطوط 

ریلی، به دنبال مذاکراتی با اداره کل راه آهن خراسان 

به منظور رساندن این خطوط ریلی به شهرک های 

صنعتی هستیم. این اقدام مزایای زیادی به دنبال دارد؛

به عنوان مثال بخشی از ترافیک موجود در محور اصلی 

منتهی به شهرک صنعتی توس با امکان دسترسی 

خطوط ریلی، به دلیل تردد ماشین های حمل مواد 

اولیه به این شهرک است که می تواند برطرف شود،

بنابراین با انتقال خطوط ریلی به این شهرک ها، مشکل 

ترافیک در بسیاری از آن ها حل خواهد شد. همچنین 

هزینه حمل بار مواد اولیه کاهش خواهد یافت. ایجاد 

فرصت های شغلی جدید، از دیگر مزایای بهره برداری 

از شهرک صنعتی شماره۵ مشهد است.

شهرک های صنفی

فعال سازی شهرک های صنفی در شرق مشهد،

یکی دیگر از راه هایی است که می تواند به رونق این 

بخش شهر منجر شود. اجرای عملیات پنج شهرک 

صنفی صنعتی جعبه سازان، آجیل پزان، پروفیل سازان،

پلاستیک سازان و فرش بافان با سرمایه گذاری ۳هزار 

میلیارد تومانی بخش خصوصی در دستورکار قرار دارد.

قرار است این شهرک های صنفی با سرمایه گذاری 

بخش خصوصی و بدون دریافت تسهیلات و منابع 

دولتی به اجرا درآیند. اجرای این شهرک ها علاوه بر 

ایجاد رونق اقتصادی در شرق مشهد، این امکان 

را فراهم می کند که این شهر به یکی از نمونه های 

اقتصادی شرق کشور تبدیل شود. همچنین ساخت 

این شهرک ها سبب ایجاد ۳۰هــزار فرصت شغلی 

غیرمستقیم در شرق مشهد می شود. درحال حاضر 

وجود برخی ممنوعیت ها مانند مصوبه ممنوعیت 

استقرار واحد های تولیدی در شعاع ۳۰کیلومتری 

کلان شهرها، موجب شده است ایجاد این شهرک ها 

با مشکلاتی مواجه شود.

رونق ساخت وساز

فراهم کردن بسترهای لازم برای رونق ساخت وساز،

از دیگر راهکارهایی است که می تواند ضمن بهبود 

وضعیت کالبدی شرق مشهد، کیفیت دسترسی به 

خدمات شهری در این مناطق را افزایش دهد. بر 

مبنای بند۲۱ ماده۵۵ قانون شهرداری ها، وظیفه 

احداث بناها و ساختمان های موردنیاز در محل ازقبیل 

رختشوی خانه، حمام عمومی، کشتارگاه، میدان، باغ 

کودکان و ورزشگاه باید مطابق اصول فنی باشد و 

تدابیر لازم برای احداث خانه های ارزان قیمت ویژه 

اشخاص بی بضاعت ساکن شهر درپیش گرفته شود.

براساس این بند، باید متناسب با قانون شهرداری ها،

کمک های جمعی برای اختصاص زمین، همکاری 

و تسهیلگری برای تغییر کاربری زمین ها یا اعمال 

ــوارض شــهــرداری، بسترهای رونق  به ع تخفیف 

وساز در شرق مشهد را فراهم کند. پس  ساخت 

شهرداری مشهد می تواند با مشورت و مشارکت فعالان 

بخش خصوصی و سایر نهادها، زمینه های اجرایی 

شدن این مهم را فراهم کند. تخصیص بسته های 

تشویقی، یکی از راهکارهایی است که می تواند به 

تحرک بخشی و رونق بازار ساخت وساز در شرق مشهد 

بینجامد.
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۱۰جمادی الثانی۱۴۴۴
۳۸۵۱ شـــــماره 

 شناسایی اراضی بزرگ مقیاس استان

پایگاه خبری وزارت راه وشهرسازی| معاون املاک وحقوقی اداره کل 

راه وشهرسازی خراسان رضوی از شروع شناسایی اراضی با بیش 

از ۱۵هکتار در سطح استان به منظور امکان الحاق به محدوده یا 

تغییرکاربری خبر داد. یاسر شورابی گفت: با هدف تأمین زمین برای 

طرح نهضت ملی مسکن، اداره کل راه وشهرسازی خراسان رضوی 

تصمیم گرفته است برای شناسایی اراضی واقع در محدوده و حریم 

شهرها در سطح خراسان رضوی اقدام کرده، موقعیت اراضی را از 

نظر امکان الحاق به محدوده یا تغییرکاربری بررسی کند.

خبر
چین

محمدباقر نجفی
 عضو هیئت علمی دانشگاه رازی

 اقتصاد دانش بنیان، الگویی از تولید است که در آن 
تمام فعالیت های اقتصادی و اجتماعی براساس تولید،
توزیع و کاربرد دانش انجام می گیرد. اقتصاد دانش بنیان 
ظرفیت خلق ارزش افزوده بالا و رشد اقتصادی سریع 
را دارد، لذا این الگو برای کشورهایی که با مشکلات 
اقتصادی و... دست وپنجه نرم می کنند، یک فرصت 
تاریخی ایجاد کرده است و درنتیجه کسانی که این 

فرصت و الزامات آن را پیش بینی کنند،
می توانند از نتایج آن استفاده کنند.

ایسنا

۲۵درصد
ایسنا| حیدر ساکن برجی، رئیس اتحادیه بارفروشان مشهد، گفت:

نرخ پیاز باکیفیت در عمده فروشی ها بین ۱۵ تا ۱۶هزار تومان 

و نرخ پیاز معمولی ۱۰ تا ۱۱هزار تومان است. در هفته گذشته،

این محصول تا ۲۲هزار تومان در مشهد فروش رفته بود اما اکنون 

قیمت آن ۲۵درصد کاهش یافته است.

۱۱درصد
آباد درگز گفت: در ۹ماهه امسال، ایرنا| مدیرکل گمرک لطف 

آباد شهرستان درگز خراسان رضوی  صادرات کالا از مرز لطف 

۱۱درصد  با ترکمنستان درمقایسه با مدت مشابه سال گذشته،

افزایش یافته است .محمدعلی باقری افزود: در ۹ماهه سال گذشته،

میزان صادرات از این مرز ۱۴۶هزار تن کالا بوده، درحالی که در 

۹ماهه امسال، این رقم به ۱۶۲هزار تن کالا رسیده است.

۲۵

عدد
 خبر

توسعه غرب به شرق

 محسن موسوی زاده

عدالت اجتماعی از مفاهیم بنیادین توسعه پایدار شـهری اسـت. مفهـوم عـدالت 

گزارش 
تحلیلی

اجتمـاعی، ارتباط مستقیمی با چگونگی توزیع امکانات اقتصادی، دسترسی به بازارها 

و خدمات شهری دارد. به هر میزان که یک منطقه شهری به این زیرساخت ها دسترسی 

بیشتری داشته باشد، امکان رشد بیشتری می یابد. بررسی ها نشان می دهد در چهار 

دهه گذشته، وضعیت توزیع امکانات شهری به گونه ای بوده است که در عمل، بیشتر 

مناطق غربی مشهد امکان رشد و توسعه را یافته اند و همین مسئله سبب شده است مناطق شرقی 

شهر با وجود ظرفیت های خوبی که دارند، نتوانند رشد کنند و درنتیجه مدیران شهری مشهد در دوره 

جدید، توسعه متوازن شهر را در دستورکار خود قرار داده اند. یکی از راهکارهایی که برای تحقق این 

مسئله درنظر گرفته شده است، ایجاد امکانات و زیرساخت های لازم برای توسعه شرق مشهد است.

شاخص کل بورس تهران در پایان معاملات 
۹۰۹واحد افزایش  ۲۸هزارو دیروز با 

در ارتفاع یک میلیون و۵۹۳هزار واحدی ایستاد. شاخص هم وزن با 
۸هزارو۷۶۵واحد افزایش به ۴۷۳هزارو۱۳۶واحد و شاخص قیمت با 
۵هزارو۲۱۷واحد رشد به ۲۸۱هزارو۶۲۷ واحد رسید . همچنین شاخص بازار 
اول، ۲۳هزارو۳۰۰واحد و شاخص بازار دوم، ۵۱هزارو۶۱۷واحد افزایش را 
ثبت کردند. دیروز در معاملات بورس تهران، بيش از ۱۱میلیاردو۷۰۷میلیون 
سهم، حق تقدم و اوراق بهادار به ارزش ۶۸هزارو۳۸۷میلیارد ريال 
معامله شد. نماد گسترش سرمایه گذاری ایران خودرو(خگستر)، شرکت 
سرمایه گذاری تأمین اجتماعی (شستا)، پالایش نفت تهران(شتران)، پالایش 
نفت اصفهان(شپنا)، ایران خودرو (خودرو)، فولاد مبارکه اصفهان(فولاد) و 

پالایش نفت بندرعباس(شبندر) پرتراکنش های بازار بودند.

رشد ۲۸هزار واحدی 
شاخص بورس

بورسبورس

 شوک دلاری، بازار مسکن را از خواب بیدار کرد

محمد سیف الدین- کارشناس بازار مسکن

نـرخ دلار در تعییـن مسـیر بازار هـای مـوازی 

ازجملـه بـازار مسـکن، همـواره بازیگـر اصلـی 

اسـت و در این زمینـه باید بپذیریم مـردم به این 

شناخت رسیده اند که هر زمان نرخ دلار افزایش 

یافـت، بایـد بـرای حفـظ دارایـی و جلوگیری از 

کاهـش سرمایـه خود، بـه بازار هـای سرمایه ای 

ورود کنند.البتـه در چنیـن وضعیتـی،

انتظـار این اسـت کـه کالاهای بـا قابلیتِ 

نقدشـوندگی کمـتر، تقاضـای کمـتری 

داشـته باشـند اما به دلیل آنکه به صورت 

سـنتی از دیربـاز بازار مسـکن در ایـران، پایگاه 

مطمئن و کم ریسکی برای سرمایه ها بوده است،

طبیعـی اسـت کـه تقاضـای سرمایـه ای و حتی 

تقاضـا بـا قصـد حفـظ قـدرت خرید، به مسـکن 

گرایش پیدا کند.در سال های دور، معمولا بازار 

مسکن دربرابر تحولات اقتصادی، دیرتر از طلا 

و ارز واکنـش نشـان مـی داد امـا درحال حاضر 

دوره اثرگـذاری نـرخ ارز بـر بـازار مسـکن، کوتاه 

شـده اسـت و بـه میـزان افزایـش قیمـت دلار با 

میـزان اندکـی شـدت و ضعف، بـازار ملـک نیز 

تأثیـر می پذیـرد.از آذر سـال گذشـته تاکنون،

قیمت هـر متر خانه در کلان شـهرها بـا افزایش 

حدود ۴۶درصدی مواجه شـده اسـت. ازسوی 

دیگـر قیمـت دلار نیـز نزدیک همیـن درصد و با 

افزایش حدود ۴۴درصدی در یک سال گذشته 

مواجـه بـوده اسـت.بنابراین بـه نظـر می رسـد 

کـه انتظـارات تورمـی در سـطح بسـیار بالایی،

دسـت کم درمقایسـه با سـال۱۴۰۰ و نیمه دوم 

سال۱۳۹۹ قرار دارد.به تازگی معامله گران ملکی 

سه دسته شـده اند؛ دسته نخسـت خریدارانی 

هسـتند کـه براسـاس الگـوی همیشـگی بازار 

مسـکن بـا آغـاز تلاطـم در بازارهـا به سرعـت در 

سـمت خرید فعـال می شـوند تـا مبـادا از رالی 

ملکـی عقـب بماننـد. فعـال شـدن ایـن دسـته 

از خریـداران را می تـوان عامـل اصلـی جهـش 

تعـداد معامـلات در پاییـز امسـال و همچنیـن 

تـورم بـازار مسـکن دانسـت. به نظـر می رسـد 

خریـداران مصرفـی که نگـران آب رفـتن قدرت 

خریـد و مـتراژ ملـک قابل خریـد هسـتند، جزو 

ایـن گـروه محسـوب می شـوند. شـاید بتـوان 

برخی سرمایه گذاران ملکی را نیز در این دسـته 

جای داد.دسـته دوم فروشـندگانی هستند که 

تـلاش می کنند در این رونق نیم بند مسـکن که 

به تازگـی پدیـد آمده اسـت، املاک خـود را نقد 

کننـد و از بـازار ملک خارج شـوند. بیشـتر افراد 

ایـن دسـته، سرمایه گذاران جدی بازار مسـکن 

هستند که به نظر می رسد در سال های گذشته،

انبـوه ثـروت خـود را بـه بـازار مسـکن برده انـد و 

حـالا پس از کسـب سـود مناسـب، می خواهند 

ایـن بـازار را تـرک کنند.دسـته سـوم گروهی از 

فروشـندگان بالقـوه بـازار مسـکن هسـتند کـه 

بیـرون بـازار ایسـتاده اند و نظاره گـر و منتظـر 

فرصـت بـرای فـروش ملـک خـود بـا بیشـترین 

قیمت ممکن هستند که بعضی فایل های خود 

را عرضـه کرده اند تا از حـدود ارزش واقعی ملک 

خویـش مطلع شـوند، امـا در نشسـت و مذاکره 

حاضر نمی شوند و جدی شدن تصمیمشان به 

فـروش، هم زمان با تثبیت نـرخ دلار در بالاترین 

حدممکن است.

لذا به نظر می رسـد تا عید، حضـوری مؤثر برای 

خرید مسکن داشته باشیم و ازآنجاکه هم اکنون 

قیمت هـا درحال افزایش اسـت، عرضه و تقاضا 

نیز رو به افزایش خواهد بود و این موضوع، باعث 

رونق نسبی بازار مسکن می شود.

یادداشت

 ایست کارها 
تعطیل نمی شوند

مدیریت فرایند ایست کارهای 

کارگران ساختمانی با ورود بخش 

خصوصی ادامه خواهد یافت

هاشمیان| «کارگران نگران نباشند؛ قرار نیست هیچ 
تغییری در کارکرد قبلی ایست کارها صورت بگیرد.» 
این جمله را مدیرعامل سازمان سامان دهی مشاغل 
شهری و فرآورده های کشاورزی شهرداری مشهد 
به شهرآرا می گوید تا این تصور که قرار است شهرداری 
کاربری ۱۲ایست کار کارگران ساختمانی در مشهد 
را تغییر دهد، اصلاح شود. محمدجواد مشیری 
می افزاید: باتوجه به تفاهم نامه سامان دهی کارگران 
موقت و ساختمانی شهر مشهد، قرار بود ۱۲دستگاه 
دیگر هم پای کار باشند که متأسفانه هیچ کدام به وظایف 
خود عمل نکردند. اکنون نیز شهرداری وظیفه ای در 

این حوزه ندارد و مدیریت این ایست کارها برای ما 
هزینه زاست، بنابراین تصمیم گرفته ایم مدیریت آن ها 
را با حفظ کارکرد و دراختیار گذاشتن ظرفیت هایی 
مانند تلفن۳۱۷۵ و تبلیغات شهری به بخش خصوصی 
واگذار کنیم. به گفته وی، برخی قوانین دست شهرداری 
را برای کسب درآمد از این محیط ها بسته است، اما 
این حوزه می تواند برای بخش خصوصی باتوجه به 
چابکی آن، فرصت درآمدی خوبی باشد که درکنار 
انجام فرایند سامان دهی کارگران، درآمدزایی نیز داشته 
باشد. پیش از این شهرآرا در گزارشی با تیتر «ایست کار 
در پایان کار؟» این موضوع را بررسی کرده بود. 

موضوع برمی گردد به پایان سال۹۹ و افتتاح 
۱۲جایگاه دائمی سامان دهی کارگران ساختمانی و 
موقت ازسوی معاونت خدمات شهری وقت مشهد. 
همچنین در آن زمان، تفاهم نامه ای با تاریخ انقضای 
پایان سال۱۴۰۰ بین ۱۳دستگاه متولی برای حمایت 
از این قشر نوشته شد که البته به جز شهرداری، دیگر 
دستگاه ها در انجام وظایف خود کم کاری کردند. 
حالا باتوجه به هزینه یک میلیاردی نگهداری این 
۱۲ایست کار برای شهرداری، معاونت خدمات شهری 
قصد دارد با حفظ کارکرد، مدیریت آن ها را به بخش 

خصوصی واگذار کند.
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