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بازار مسکن در سایه التھاب دلار
کارشناسان افزایش نرخ دلار و رشد انتظارات تورمی را دو عامل موثر در افزایش قیمت مسکن برای سال ۱۴۰۲ می دانند

تورم مسکن

جدیدترین آمار ارائه شده از تورم کالاها و خدمات،

نشان می دهد در بهمن۱۴۰۱ تورم ماهیانه مسکن 

در کشور به ۲/۳درصد رسیده است. این رقم در دی ماه 

امسال،۲/۸درصد بوده که از افت ۰/۵درصدی سرعت 

افزایش قیمت مسکن حکایت دارد .تورم نقطه به نقطه 

مسکن نیز که تغییر قیمت در مقایسه با ماه مشابه سال 

قبل را نشان می دهد، از افزایش ۴۱/۷درصدی خبر 

می دهد. ماه گذشته این شاخص ۳۹/۵درصد بود و 

بنابراین در این بخش با افزایش ۲/۲درصدی تورم 

مسکن کل کشور مواجه بوده ایم.

نرخ های روزشمار

بررسی ها نشان می دهد همواره افرادی که قصد 

خرید خانه دارند، برای دور ماندن از اثرات تورمی 

بهار ترجیح می دهند خرید خود را در اسفند انجام 

دهند؛ به عنوان مثال بررسی روند معاملات دی، بهمن 

و اسفند سال۱۳۹۹ نشان می دهد که تعداد معاملات 

اسفند این سال افزایش  انجام گرفته مسکن در 

یافت، با این حال این روند در اسفند۱۴۰۰معکوس 

شد و تعداد معاملات انجام گرفته ۲۰درصد کاهش 

یافت. علت این مسئله نیز افزایش انتظارات تورمی 

رغبتی به سمت عرضه بود. به گفته فعالان  بی  و 

بازار، اکنون میزان نوسان قیمت مسکن در مشهد 

به حدی است که مالک، ملکش را می فروشد و روز بعد 

ضرر می کند و نمی تواند ملکی را جایگزین آن کند؛

زیرا قادر نیست گزینه مدنظرش را به همان سرعتی 

که قیمت ها افزایش می یابد، پیدا کند. همین مسئله 

موجب شده است بسیاری از افرادی که قصد تبدیل 

وضعیت مسکن خود را دارند، این کار را متوقف کنند.

بنگاه های املاک مشهد معتقدند در اسفند، تعداد 

معاملات مسکن کاهشی و روند قیمت ها افزایشی 

است؛ البته این افزایش قیمت، خودسرانه است 

و مالکان عامل آن هستند.

تأثیر نرخ دلار

تجربه گذشته و داده هــای موجود، نشان می دهد 

که نرخ مسکن تقریبا هم راستا با نرخ دلار حرکت 

می کند و هر زمان جهش ارزی در کشور وجود داشته 

است، تقریبا می توان گفت که قیمت مسکن در همان 

راستا حرکت کرده است. همین مسئله سبب شده 

است انتظارات تورمی برای افزایش قیمت مسکن 

در سال آینده افزایش بیابد؛ البته در این میان، ممکن 

است قیمت برخی مصالح ساختمانی دچار تغییر 

شود. ازآنجایی که خیلی از مصالح مثل فولاد و میلگرد،

قیمت جهانی دارند، افزایش نرخ دلار می تواند منجر 

تر شدن آن ها شود. همین موضوع باعث  به گران 

می شود بازهم خانه های نوساز در مشهد گران تر 

شود. بررسی بازارهای طلا، سکه و خــودرو نشان 

این بازارها با دلار  می دهد که اکنون قیمت ها در 

بیشتر از ۵۰هزارتومان نرخ گذاری می شود. این مسئله 

که ناشی از انتظارات تورمی است، به زودی خودش 

را در بازار مسکن نشان می دهد.

تحولات سال آینده

پیش بینی بانک جهانی درباره نرخ تورم سال۱۴۰۱،

۵۱/۲درصد و برای سال۱۴۰۲ حدود ۴۲/۶درصد 

بینی می کنند  اســت. فعالان بــازار مسکن پیش 

میزان افزایش قیمت مسکن در سال آینده در حد 

نرخ تورم خواهد بود. به دنبال جهش شدید قیمت 

مسکن از سال۹۷ تا پایان سال۱۴۰۰، تعداد زیادی 

از خریداران مصرفی و به ویژه خانه اولی ها به دلیل 

ــدرت خرید ناشی  ق   شکاف بین قیمت مسکن و

از جهش روز افزون قیمت آپارتمان، به اجبار از این 

بازار خارج شدند. پیش بینی می شود سال آینده این 

روند تشدید شود و بیشترین تقاضا در بازار مسکن 

مشهد، مربوط به تقاضاهای سرمایه ای باشد.

چه مناطقی، بیشتر افزایش قیمت خواهند داشت؟

افزایش نرخ در بازار مسکن در نواحی مختلف شهر،

یکسان نیست و معمولا برخی مناطق رشد بیشتری 

تجربه می کنند. اما این مسئله در مشهد از چه    را

الگویی پیروی می کند؟ بررسی ها نشان می دهد 

رشد    طق روبه منا   ر یش قیمت مسکن د فزا ا   که

و محلاتی که ساخت وساز در آن ها رونق بیشتری دارد،

بیشتر از سایر نواحی شهر است. علت این است که دو 

عامل تورم و رشد تقاضای خدمات بر قیمت این نواحی 

تأثیرگذار است؛ به عنوان نمونه در این محلات هرقدر 

که زیرساخت های شهری و رفاهی مانند راه اندازی 

فروشگاه یا توسعه حمل ونقل شهری سرعت بیشتری 

می گیرد، بر قیمت مسکن های ساخته شده در آن ها 

افزوده می شود. اما در سایر مناطق شهری که ازنظر 

فروشگاه  ها مانند دسترسی به  توسعه زیرساخت 

و بانک و... رشد نیافته اند، امکان بهره گیری از این 

بیشتر  آیتم برای افزایش قیمت ها وجود ندارد و 

قیمت ها تحت تأثیر تورم افزایش می یابد؛ البته این 

مسئله درباره مناطق به اصطلاح لوکس شهر صدق 

نمی کند و آن ها همچنان آیتم های خوبی در بازدهی 

سرمایه گذاری مسکن برای افراد دارای نقدینگی 

هستند.

افزایش ۲۰ تا ۳۰درصدی

، ر مسکن زا بـــا س  رشنا ، کا ین لد ا   محمد سیف

در گفت وگو با شهرآرا، درباره تحولات این بازار می گوید:

با اینکه به روز های پایانی سال نزدیک می شویم، بازار 

مسکن این روز ها تفاوت چندانی با دیگر ایام سال 

ندارد و هیچ خبری از آن تکاپوی همیشگی شب عید 

در بازار نیست و مردم بیشتر از هر چیز دیگری، نقش 

نظاره گر را دارند؛ چون تمایل و توان معامله در این 

بازار را ندارند.

افزاید: این روزهــا، سطح دیگری از رکود  وی می 

معاملاتی در بازار املاک را شاهد هستیم؛ رکودی 

که به نظر می آید ابتدا ناشی از انصراف بیشتر مالکان 

و سازنده ها با توجه به نوسان زیاد نرخ دلار باشد؛

چون آن ها پیش بینی می کنند بازار مسکن درنتیجه 

تشدید انتظارات تورمی پس از سال جدید، حداقل 

۲۰ تا ۳۰درصد افزایش قیمت داشته باشد و بنابراین 

به امید صعودی تر شدن روند قیمت مسکن، از فروش 

ملک خود خودداری می کنند و درثانی تقاضاهای 

اصلی که همان خریداران مصرفی هستند، به دلیل 

امواج جهش قیمت، بیرون از بازار ملک قرار گرفته اند.

وی بیان می کند: اگر بخواهیم وضعیت بازار مسکن 

را در سال۱۴۰۲ پیش بینی کنیم، باید مجموعه ای 

از عوامل متغیر در قیمت گذاری بازار مسکن مانند 

اقتصاد کلان، نرخ تورم، قدرت خرید مشتریان، تعداد 

ساخت وسازها و وضعیت بازارهای موازی همچون 

طلا و ارز را بررسی کنیم. اصلی ترین عامل اثرگذار 

بر شرایط فعلی و چشم انداز پیش رو از این بازار نیز 

مربوط به وضعیت حاد متغیرهای بیرونی اثرگذار بر 

بازار مسکن است. در شرایط تورم سنگین عمومی ،

شارژ انتظارات تورمی در بازارهای مختلف ازجمله 

مسکن و همچنین نوسانات شدید در بازارهای موازی 

اثرگذار بر بازار مسکن، نمی توان به بهبود وضعیت 

تا زمان مهار همه این  این بازار و  ساخت وساز  در 

متغیرها، امیدوار بود. وی ادامه می دهد: اکنون 

که درحال ورود به سال۱۴۰۲ هستیم، سیگنال هایی 

برای افزایش درصد تورم داریم که به کل کالاها و مسکن 

سرایت پیدا خواهد کرد و اگر افزایش تورم با همین 

وضعیت ادامه پیدا کند و دولت برای کاهش ارزش پول 

ملی فکری نکند، سال آینده تورمی ۴۰ تا ۵۰درصدی 

خواهیم داشت و قیمت مسکن افزایش بی رویه پیدا 

خواهد کرد و متأسفانه توان مردم به حداقل میزان 

خود می رسد و از سوی دیگر آمار اجاره نشینی افزایش 

پیدا می کند و بازار اجاره نیز در وضعیت نامناسب تری 

قرار می گیرد. سیف الدین می گوید: ازطرفی به دلیل 

اینکه نقش مصالح ساختمانی تأثیر فراوان بر قیمت 

مسکن می گذارد، با توجه به افزایش نرخ دلار قیمت 

مصالح ساختمانی نیز در سال آینده روندی افزایشی 

خواهد داشت؛ به ویژه که امسال با مشکل قطعی گاز و 

برق مواجه بوده ایم و این امر بر روی قیمت مصالحی 

مثل سیمان و فولاد تأثیرگذار است. درنهایت با توجه 

به جمیع شرایط، پیش بینی می شود قیمت مسکن 

افزایشی باشد، اما یک سناریوی   ۱۴۰۲ در سال

آن    متفاوت نیز وجــود دارد و محتمل کمرنگ و 

را این گونه می توان بیان کرد که چون قیمت مسکن 

بیش از اندازه افزایش یافته است، به دلیل چسبندگی 

قیمت ها کاهش نخواهد یافت، ولی امکان درجا زدن 

قیمت مسکن تا زمانی که تورم و سایر بازارها به تدریج 

به آن برسد، خواهد بود.
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ــوی  ــان رضـ ــراسـ ــدار خـ ــانـ ــتـ  اسـ

یــکــصــدمــیــن جلسه شـــورای خبر در 

گفت وگوی دولت و بخش خصوصی 

ــاره موانع  ــ خــراســان رضــوی درب

و چالش های کارخانجات قند استان گفت: عوامل 

زیادی بر قیمت شکر داخلی تأثیر می گذارد. همچنین 

واردات شکر، نوع کشت و حمایت بر قیمت این 

محصول مؤثر است. پیشنهادهای فعالان این حوزه 

و اتحادیه را در اولویت قرار می دهیم. بسیار خوب 

است که اختیارات در دست اتحادیه قرار گرفته است.

: ، یعقوبعلی نظری بیان کرد یسنا  گــزارش ا ــه ب

با نرخ گذاری منطقه ای برای شکر مخالف هستیم 

و این موضوع باید حذف شود. به نظر من اگر پایه 

تصمیم ها واگذاری اختیارات به انجمن باشد، بهتر 

است. تمام امور مربوط به توزیع، تولید، واردات و...

باید در دست انجمن باشد. همچنین قراردادهای 

منعقدشده با چغندرکارها براساس شرایط و وضعیت 

ایــن زمینه خود انجمن باید  در  تنظیم می شود و 

تصمیم گیرنده باشد. وی درباره مطالبات کارخانجات 

قند بیان کرد: مطالبات باید به دو بخش تقسیم شود؛

آنچه مربوط به استان است، انجام و مابقی تهاتر شود.

وی درباره موضوعات گمرکی و توقف چندروزه ناوگان 

حمل ونقل بین المللی در پایانه های مرز دوغارون 

گفت: فرماندار تایباد به عنوان نماینده دولت در مرز 

مستقر شده و مدیریت واحد در مرز دوغارون را اعمال 

کرده است و مشکلات یکی یکی درحال حل شدن 

است. یکی از مشکلات، اجرای طرح جامع پایانه 

مرزی دوغارون بود که عملیات اجرایی آن در دهه فجر 

آغاز شده است. بیشتر مباحث آن اجراپذیر است، اما 

برخی نیازمند زمان برای اجراست.

رئیس اتاق بازرگانی، صنایع، معادن و کشاورزی 

ایران نیز درباره موانع و چالش های مربوط به فعالیت 

کارخانجات قند استان گفت: موضوع مطالبات بخش 

خصوصی و کارخانجات قند، یک داستان اندوه بار 

واحدهای  های مختلف و  و طولانی است. بخش 

تولیدی مطالباتی از دولت دارند که سال ها از آن 

ها  درمقابل، بهره مضاعف بانک  گذشته است و 

را واحدها باید پرداخت کنند. این تورم لجام گسیخته 

به سرعت درحــال پیشروی است و طلب واحدها 

از دولت مانده است. این مسئله اصلا عادلانه نیست 

که سال ها بخش خصوصی از دولت طلب داشته باشد 

و نه تنها تورم را تحمل کند، بلکه برای دریافت اصل 

پول خود نیز با مشکل مواجه شود.

رضوی  غلامحسین شافعی اظهار کرد: خراسان 

قطب اصلی چغندرقند است و به لحاظ مسئله آب،

ترین استان کشور است و چغندرقند نیز  بحرانی 

جزو محصولات آب طلب است. پیشنهاد این است 

برای کشت فراسرزمینی چغندر در هرات، کمیته ای 

زمینه  در  ای را  این کمیته، مطالعه  تشکیل شود و 

کشت چغندرقند در هرات انجام دهد تا از این طریق 

به تولید ماده اولیه کارخانجات قند و حل معضل آب 

در استان کمک شود. اتاق بازرگانی خراسان رضوی 

این کمیته را  آمادگی دارد هزینه های مربوط به 

پرداخت کند.

تسهیل تردد خودروها در مرزها

در ادامــه ابوالفضل چمندی، معاون هماهنگی 

اموراقتصادی استانداری خراسان رضوی، با اشاره 

به اقدامات انجام شده برای آسان شدن تردد خودروها 

در مرزهای استان بیان کرد: از ابتدای امسال، کار برای 

آسان سازی تردد در مرزها را آغاز کردیم که نتایج آن 

در نیمه دوم سال مشاهده شد و تردد در مرزها ۲۰برابر 

افزایش پیدا کرد. همچنین در مرز دوغارون، عملیات 

ساخت بازارچه مرزی را پس از ۲۲سال آغاز کردیم. وی 

ادامه داد: ازآنجاکه بسیاری از مشکلات مطرح شده،

اکنون رفع شده است یا درحال رفع است، پیشنهاد 

می کنیم به منظور نظارت بر روند کار و مشاوره در امور،

چهار نماینده از چهار تشکل در مرزها مستقر شوند 

و برآیند کار را مشاهده کنند.

۶۰۰واحد
۶۰۰واحد منتخب را که ۲۰قلم ضروری  ایسنا| فرماندار مشهد گفت:

برای زائران ارائه می دهند، مشخص و در نرم افزار نشان وارد کرده ایم.

از این طریق، این ۲۰قلم کالای اساسی برای ۱۰میلیون زائر فراهم 

خواهد شد. محسن داوری درباره اقدامات پیش رو برای نوروز اظهار 

کرد: برای تأمین مایحتاج موردنیاز زائران، تلاش می کنیم بتوانیم 

انجام دهیم. برخی واحدهای صنفی  بهترین سرویس دهی را 

«نشان» از همین رو معرفی شده است و برای آن ها تبلیغات نیز  در 

می کنیم و هر واحد صنفی را با بنر مشخص می کنیم. وی افزود:

کالای اساسی موردنیاز زوار باید به قیمت مصوب یا قیمت پشت 

کالا به مردم ارائه شود تا کمبود کالا نداشته باشیم. این کالاهای 

اساسی را به اندازه کافی تأمین کرده ایم تا دچار کمبود نشویم.

۱۰۰۰۰۰خودرو
مهر| مهدی ضیغمی، مدیر طرح واردات خودرو وزارت صنعت،

معدن و تجارت، گفت: در طرح ثبت نام برای خرید خودروهای 

وارداتی باتوجه به تعداد ثبت نام، درباره میزان عرضه خودرو خارجی 

تصمیم گیری خواهد شد، اما دست کم ۱۰۰هزار دستگاه خودرو 

در بازه زمانی شش ماهه عرضه می شود.

۳۰درصد
۶۰میلیارد دلار  فارس| در ۱۰ماهه امسال طبق اعلام بانک مرکزی،

ارز تأمین شده است که این رقم نسبت به مدت مشابه سال قبل،

۳۰درصد رشد داشته است .بررسی های اولیه نشان می دهد سال 

آینده، درآمدهای ارزی کشور حدود ۴۰درصد افزایش خواهد یافت 

و باتوجه به شکل گیری بازار مبادله ارز و تصویب کامل طرح مالیات 

بر سوداگری و سفته بازی در مجلس و تأیید آن توسط شورای نگهبان 

در اوایل سال آینده، کاهش درخورتوجه نوسانات ارزی و مدیریت 

بازار ارز، هدفی کاملا دردسترس خواهد بود.

عدد
 خبر

محسن موسوی زاده

 به صورت متداول بازارهای سرمایه ای در یک ماه آخر سال، دچار تغییر می شوند و تقاضا 
گزارش 
خبری

برای خرید کالاهایی مانند طلا، سکه و خودرو افزایش می یابد. در این میان اگر انتظارات 

تورمی برای سال آینده بیشتر باشد، این مسئله رشد تقاضا برای این کالاها را افزایش 

می دهد. بازار مسکن جزو بازارهایی است که در ماه آخر سال به پیشواز سال جدید می رود 

و خریداران و فروشندگان سعی می کنند با انتظاراتی که از تحولات ماه های آینده دارند، رفتارشان را در بازار 

تنظیم کنند. باتوجه به اینکه کمتر از یک ماه دیگر به آخر سال مانده، بازار مسکن مشهد نیز از این مسئله 

متأثر شده است.

تومانمیانگین قیمتقیمت خانه ۱۰۰متری  نوساز در مناطق مختلف مشهد

۱٬۳۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دوخواب ،طبقه سوم، امام هادی ۱۳

۱٬۸۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دوخواب ،طبقه سوم، خیام ۴۲

۳٬۶۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دو خواب،طبقه دو، صیاد ۵

۱٬۰۵۰٬۰۰۰٬۰۰۰

یک خواب،همکف، طبرسی شمالی۴

۸۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰

یک خواب،همکف،توس۴۱

۴٬۳۲۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دو خواب، طبقه سه،  امام رضا ۵

۲٬۷۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دو خواب، طبقه یک،اقدسیه ۵۳

۲٬۵۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دو خواب، طبقه دو، امیريه ۱

۳٬۳۵۰٬۰۰۰٬۰۰۰

دو خواب، طبقه سه  ،اول اقبال

بازدهی بازارها در روز گذشته

۱,۷۳۸,۷۸۲۴۱,۷۰۰۵۹,۵۳۵۶۷,۲۰۰۳۰,۹۴۴,۰۰۰۲,۴۷۲,۸۰۰
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رضا موسایی
 دبیر دفتر مطالعات راهبردی رونق تولید دانشگاه امام صادق(ع)

یکی از اموری که می تواند کمک کند کشور به تولید 
دانش بنیان و به تبع آن به تحقق اقتصادمقاومتی 
دست پیدا کند، درک ضرورت تولید دانش بنیان در 
جامعه است. حوزه زیست فناوری و نانوفناوری، دو 
حوزه مهم و هایتک در اقتصاد دانش بنیان به شمار 
می آید؛ حوزه هایی که ایران نیز مزیت خوبی در 
آن ها دارد و با یک انسجام بین سیاست های 
علمی و فناوری و سیاست های تجاری می توان به 

بهره وری فراوان و توسعه این زیست بوم 
جوان و پرظرفیت کمک کرد.

مهر

بورس؛ به دنبال جبران 
عقب ماندگی

باشگاه خبرنگاران| کارشناس بازار 

ــی سهام  ــدگ سرمــایــه گــفــت: ارزن

ــازار سرمایه  ب ــه  باعث مــی شــود ک

درحال حاضر نسبت به بازار های رقیب برای سرمایه گذاران 

جذاب تر به نظر برسد. محمد غفوری افزود: در معاملات روز،

شاخص کل بورس با رشد بی سابقه نسبت به حدود دو سال 

اخیر مواجه شد و از ارتفاع یک میلیون و۷۰۰هزار واحدی 

عبور کرد. شاخص کل هم وزن نیز دیروز شاهد رشد بسیار 

خوبی بود. وی در ادامــه اظهار کرد: ارزش معاملات خرد 

دیروز حدود ۱۰هزارو۸۷۱میلیارد تومان ثبت شد. همچنین 

بازار سرمایه شاهد ورود نقدینگی افراد حقیقی به میزان 

۲هزارو۲۰۲میلیارد تومان بود. به گفته وی، دیروز ۹۵درصد 

بازار سرمایه در بازه مثبت و حدود ۵درصد در بازه منفی بود،

به طوری که ۴۴نماد منفی و حدود ۶۴۸نماد مثبت در بازار 

ثبت شد. غفوری در پاسخ به سؤال علت رشد شتابی دیروز 

شاخص کل بورس گفت: یکی از عامل های اثرگذار بر روند 

بازار دیروز، نرخ ارز و حرکت بازار در راستای آن بود که همیشه 

پس از افزایش نرخ ارز با یک فاصله زمانی، شاخص کل رشد 

را تجربه می کند. دلیل دیگر نیز این است که بازار سرمایه،

محلی است که می تواند ارزش خلق کند و مولد باشد. وی 

در ادامه افزود: ارزندگی سهام باعث می شود بازار سرمایه 

درحال حاضر نسبت به بازار های رقیب برای سرمایه گذاران 

جذاب تر به نظر برسد و ازسوی دیگر بازار سرمایه نسبت به دو 

سال گذشته از تورم و بازار های رقیب، عقب است که به دنبال 

رفع این عقب ماندگی ها، اکنون به حرکت خود ادامه می دهد.

بورسبورس

در نشست شورای گفت وگوی استان پیشنهاد شد

کشت فراسرزمینی چغندر در هرات

نرخ مرکز مبادله ارز و طلا
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