
۰۹

فصل خزان بازار مسکن
شهرآرا وضعیت احتمالی بازار مسکن در شش ماهه دوم سال را بررسی می کند

تحلیل بازار مسکن

یک کارشناس بازار مسکن در گفت وگو با شهرآرا می 

گوید: آخرین داده های مرکز آمار نشان می دهد که 

قیمت مسکن در شهریور امسال نسبت به مرداد روند 

افزایشی پیدا کرده و در همین مدت در مقایسه با 

درصد قیمت مسکن افزایش داشته  ماه گذشته۳/۵

است. این در حالی است که در مرداد این عدد 

۲/۸درصد بوده است.محمد سیف الدین می  افزاید:

با توجه به اینکه مسکن در کشور ما از کالای مصرفی به 

کالای سرمایه گذاری بدل شده است، به نظر می رسد 

خریدهای سرمایه ای برای حفظ ارزش دارایی مردم،

یکی از عوامل مهم رشد قیمت و معاملات مسکن 

در مشهد در نیمه ابتدایی امسال بوده است. زیرا 

اگر ۱۰ یا ۲۰ سال گذشته را بررسی کنیم، متوجه 

می شویم که بازار ملک در این مدت ، بازار پرریسکی 

نبوده است. یعنی کاهش قیمت مسکن در زمان های 

رکودی خیلی محدود بوده و همیشه رشد منطقی 

و پیوسته همگام یا حتی بالاتر از تورم در این بازار 

اتفاق افتاده و به عبارتی قیمت ملک در هیچ سالی 

بازدهی منفی نداشته است.وی ادامه می دهد:

اگر قرار باشد برای نیمه دوم سال۱۴۰۱ درباره 

این بازار اظهارنظر کرد، لازم است وضعیت همه 

متغیر های درون زا مانند رشد نقدینگی، انتظارات 

تورمی، تورم عمومی، بازارهای موازی، رکود تولید 

مسکن و هزینه ساخت و همچنین متغیر های برون زا 

مثل ریسک های غیراقتصادی ناشی از وضعیت 

برجام و ارز را بر رفتار بازیگران بازار مسکن بررسی 

کرد. البته در هیچ کدام از این مؤلفه ها سیگنالی 

که به کاهش قیمت در بازار مسکن منجر شود،

مشاهده نمی شود. سیف الدین می گوید: وقتی با 

تورم عمومی حدود ۴۰درصد و تورم بیش از ۵۰درصد 

نهاده های ساختمانی روبه رو هستیم، نباید انتظار 

ارزانی مسکن در شش ماهه دوم سال در مشهد 

را داشته باشیم.وی ادامه می دهد: سازنده های 

مسکن در مشهد که واحدهایشان را فروخته اند و 

برای ساخت وساز جدید به سمت واحدهای کلنگی 

رفته اند، به دلیل افزایش نرخ تورم، میل ادامه کار 

ندارند.  دستگاه های دولتی و بانک ها نیز برای 

حفظ زمین هایی که به آن ها تخصیص داده شده 

یا زمین هایی که در فرایند های معاملاتی و اعطای 

تسهیلات به تملکشان درآمــده است، پافشاری 

می کنند و سعی بر حفظ پشتوانه های مالی شان 

دارند. وی می گوید: توصیه ام به خریداران مصرفی 

این است که اگر کسی شرایط خرید مسکن را دارد،

خریدش را انجام دهد و نباید منتظر چنین اتفاقاتی 

باشد و بگوید صبر کنیم تا نتیجه مذاکرات مشخص 

شود. این طرز تفکر کاملا اشتباه است و حتی به 

ضرر منجر خواهد شد. وی بیان می کند: پیش بینی 

می کنم روند رکود معاملات مسکن در شش ماه دوم 

امسال در مشهد ادامه بیابد.

پیش بینی آینده بازار مسکن

صادق عابدزاده، کارشناس بازار مسکن، نیز در 

گفت وگو با شهرآرا می گوید: تحلیل بازار مسکن 

توان  نیازمند توجه به ابعاد مختلف است و نمی 

به صورت تک بعدی وضعیت این بازار را ارزیابی 

کرد. وضعیت کنونی بازار مسکن مشهد از لحاظ 

حجم معاملات نسبتا پایین است و از نیمه تیر تا 

اواخر شهریور تفاوت محسوسی رخ نداده است، اما 

در ماه های ابتدایی امسال تفاوت بسیار ملموس تر 

بود. بنابراین باید گفت که دوره های تغییر و تحولات 

حجم معاملات مثل سابق به صورت سالانه نیست،

بلکه گاهی دوسه ماهه تغییر می کند و هر ماه حدود 

۲درصد متحول می شود و این تغییرات کوتاه مدت 

ناشی از تغییر نیازها و خواسته های متقاضیان بازار 

مسکن است.این کارشناس بازار مسکن در ادامه می 

افزاید: برای تبیین بهتر وضعیت آینده بازار مسکن 

نیاز است به اتفاقات گذشته توجه کنیم. زیرا مبنای 

تحلیل بازار مسکن علم اقتصاد است که بر اساس 

گذشته بازار تحلیل می کنیم. بررسی گذشته میانگین 

قیمت مسکن نشان می دهد که این بازار همواره روند 

افزایشی را طی کرده و این مهم به گونه ای جا افتاده 

است که حتی در ضرب المثل های ایرانی مصداق 

دارد. به عنوان نمونه می گوییم «اگر می خواهی زمین 

نخوری، زمین بخر.» یا اینکه «دستمان را به زمین 

می گیریم و بلند می شویم.»

این موارد نشان می دهد که بازار مسکن همواره از 

جذابیت خاصی برخوردار بوده است. بر اساس آمار 

توان گفت ۸۳درصد ثروت ایرانیان در بخش  می 

مسکن است و حدود ۳۵درصد درآمد خانوارها نیز 

صرف مسکن می شود.

تناسب نداشتن مساحت مسکن با نیاز بازار

وی می گوید: حدود ۱۴درصد شاغلان کشور در بخش 

مسکن فعالیت می کنند. از همین رهگذر پیش بینی 

می شود که روند روبه رشد بازار مسکن همچنان ادامه 

داشته باشد. زیرا هزینه های تمام شده بخش مسکن،

چه در سطح مصالح و چه در سطح دیگر موارد، در 

حال افزایش است. عابدزاده همچنین ادامه می دهد:

نکته درخورتأمل این است که تقاضا برای مسکن 

در حال افزایش است، اما حجم کلی معاملات روند 

کاهشی دارد. علت رخ دادن چنین وضعیتی نیز ناشی 

از آن است که از یک طرف میان تسهیلات بانکی 

و قیمت تمام شده مسکن تطابق وجود ندارد و از 

سوی دیگر دستمزدها و تورم نیز هماهنگی ندارند.

همچنین ساخت مسکن در مکان های نامناسب و 

فاصله زیاد با قطب های اشتغال که خریداری ندارد 

و درنهایت اینکه ساخت مسکن در مساحت متناسب 

ساخته نمی شود، به طوری که نیاز کنونی بازار در 

مشهد مسکن ۸۰متری است، اما خانه ها در حدود 

۱۵۰تا۲۰۰متری ساخته می شود. همه این موارد باعث 

کاهش حجم معاملات شده است.
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تأکید استاندار بر راه اندازی قطار سریع السیر 
مشهد-تهران

ایرنا| استاندار خراسان رضوی گفت: راه اندازی قطار سریع السیر 

مشهد-تهران نیاز امروز است و ایجاد آن باعث توسعه استان می شود 

و جهشی بزرگ در کشور به شمار می رود. یعقوبعلی نظری در 

حاشیه نشست تشکل های حرفه ای گردشگری و مراکز اقامتی 

استان در گفت وگو با خبرنگاران افزود: اسکان و حمل ونقل ارزان از 

مؤلفه های مهم زیارت است و از طرفی بیشترین تعداد زائران امام 

رضا(ع) در مسیر تهران-مشهد تردد می کنند. بنابراین بر راه اندازی 

قطار سریع السیر این مسیر تأکید می شود. استاندار خراسان رضوی 

اظهار کرد: در دهه پایانی ماه صفر امسال همه بخش ها و اصناف 

خوب عمل کردند، به ویژه مردم که به شکل گسترده در صحنه 

بودند. نظری افزود: جامعه هتلداران یا اقامتگاه داران مشهد علاوه 

بر رعایت حقوق مردم، به تکریم زائران پرداختند و برخی از این 

صنف خدمات فرهنگی و اسکان موقت را علاوه بر خدمات معمول 

صنفی به زائران ارائه کردند.

 جزئیات دلارهای آزادشده ایران

ایسنا| علی صالح آبادی، رئیس کل بانک مرکزی، درباره آزادسازی 

منابع ارزی بلوکه شده ایران گفت: حساب جدیدی معرفی کرده ایم 

تا فرایند آزادسازی انجام شود. با هماهنگی وزارت امورخارجه،

پیشرفت های خوبی ایجاد شده است و امیدواریم در روزهای آینده 

خبرهای خوبی اعلام کنیم.

پیش بینی بازار طلا و دلار

نیوز| علی طباطبایی، کارشناس بازارهای مالی، گفت: تجارت 

نوسان های موجود در قیمت دلار موقتی است. پس به نظر 

نمی رسد که این رشد ادامه داشته باشد. قیمت اونس طلای 

بینی  جهانی نیز توان افزایش بیشتر را ندارد. درنتیجه پیش 

می شود که روزهای آینده طلا و سکه در بازارهای داخلی هم 

در همین کانال های کنونی در نوسان باشد یا حتی کاهشی 

شود. رئیس اتحادیه طلا و جواهر هم اعتقاد دارد که افزایش 

قیمت ها در بازار موقتی است و با اعلام خبر آزادسازی ۷میلیارد 

دلار از منابع ارزی بلوکه شده ایران باید منتظر کاهش قیمت ها

 باشیم.نادر بذرافشان با اشاره به اخبار مربوط به آزادسازی ۷میلیارد 

دلار از منابع ارزی بلوکه شده ایران، گفت: باوجود اینکه خبر هنوز 

به کف بازار نرسیده است، باید منتظر کاهش قیمت ها باشیم. البته 

قیمت های صبح امروز نسبت به معاملات پایانی دیروز بیانگر

کاهش است.

ارزش واقعی بیت کوین؛ صفر

فردای اقتصاد| یوجین فاما، برنده جایزه نوبل اقتصاد۲۰۱۳ و استاد 

امور مالی در دانشگاه شیکاگو، گفت: سرمایه گذاری بلندمدت در 

بیت کوین نامطلوب است. بازار متوجه نشده است که بیت کوین 

هیچ ارزشی ندارد. از این رو برخی همچنان به سرمایه گذاری روی 

بیت کوین مایل هستند.

افت شاخص بورس

اقتصادنیوز| دیروز شاخص کل بورس با افتی بیش از ۳هزارو۳۱۱واحدی 

به یک میلیون و۳۱۸هزار واحد رسید. شاخص هم وزن نیز با افتی 

۹۹۸واحدی در محدوده ۳۸۱هزار واحد قرار گرفت. در پایان معاملات 

دیروز، نماد های وغدیر، شپنا، ذوب و وصندوق بیشترین اثر افزایشی 

و نماد های میدکو، بفجر و کچاد بیشترین اثر کاهشی را بر شاخص 

بورس داشتند. نماد های دانا، شستا، خگستر، خودرو، خساپا، برکت 

و کالا نیز از نماد های پرتراکنش دیروز بازار بودند.

تأکید استاندار بر راه اندازی قطار سریع السیر 

خبر
چین

 پایان ۵ ماه فروش پرسروصدای خودرو

براساس گفته منوچهرمنطقی ، معاون صنایع 
حمل ونقل وزارت  صمت، دیگر خبری از فروش خبر

خودرو در سامانه یکپارچه نیست و درعمل بازار 

فروش خودرو به دست خودروسازان افتاده است.

اما به راستی در عمر چندماهه فروش خودرو در سامانه یکپارچه،

آیا عرضه خودرو سامان دهی شده؟به گزارش تسنیم، روند ثبت نام 

در این سامانه به این صورت بود که متقاضیان می توانستند با 

اعلام شرایط فروش، فعال سازی بخش نامه ها و به دنبال آن آغاز 

مرحله ثبت درخواست خودرو (شرکت در قرعه کشی محصولات)،

با مراجعه به صفحه اصلی سامانهsale.iranecar.com و مشاهده 

فهرست خودروهای قابل عرضه، درخواستشان را ثبت کنند.از 

گرفتاری مردم در گشودن سایت و ثبت نام که بگذریم، مهم ترین 

ایراد سامانه در همان مرحله اول خود را نشان داد؛ به نحوی که 

پس از اعلام نتایج در یازدهم خرداد، نام تعدادی از افراد به عنوان 

منتخبان اول (اصلی) اولین فروش خودرو در قالب سامانه یکپارچه 

تخصیص خودرو اعلام شد، اما وقتی آن ها می خواستند برای 

واریز وجه خودرو یا مبلغ علی الحساب اقدام کنند، موفق به واریز 

نمی شدند. زیرا با پیام «شما جزو منتخبین رزرو قرعه کشی این 

« رچــه تخصیص خــــودرو هستید ــه یــکــپــا ن ــا م دوره ســا

روبه رو می شدند.

درحالی عمر سامانه یکپارچه فروش خودرو به شش ماه هم 

نرسید که در سه دور قرعه کشی نزدیک به ۳۴۰هزار دستگاه 

خودرو عرضه شد. این درحالی است که وزارت صنعت وعده 

عرضه ۲۰۰تا۳۰۰هزار خودرو در هر دور از قرعه کشی را داده بود.

جالب اینجاست که در هر دوره هم تعداد خودروهای عرضه شده 

در سامانه روند کاهشی داشت .به گفته معاون صنایع حمل ونقل 

وزارت صنعت، فروش در سامانه یکپارچه حذف شده است، اما 

نظارت ما بر عملکرد شرکت های خودروساز ادامه دارد. با این 

حال بهتر است وزارت صنعت نتایج مثبت اجرای فروش خودرو 

در سامانه یکپارچه را برای آگاهی مردم اعلام کند تا بدانند در 

این سه دوره چه تغییراتی در بازار با فروش قرعه کشی خودرو 

انجام شده است.

 امین عظیمی زاده

 بازار مسکن در شش ماه نخست امسال با افزایش رکود تورمی و رفتار معامله گران با تغییر 

گزارش 
بازار

عجیبی همراه بود و سرمایه گذاران ملکی بسیاری به امید دستیابی به سود بیشتر، تا 

مشخص شدن نتیجه برجام از خرید خانه منصرف شدند و خرید خود را به زمان مناسب تر 

موکول کردند. همین مسئله سبب تشدید رکود معاملات مسکن در بازار شد. از طرف 

دیگر، متقاضیان مصرفی هم در چندماه گذشته نتوانستند پای معاملات بیایند. زیرا بانک ها از پرداخت 

به موقع وام مسکن شانه خالی کردند. این دسته از خریداران هم امید داشتند تا قیمت در بازار مسکن 

با کاهش همراه شود، اما با طولانی شدن روند مذاکرات، بازار مسکن سعی دارد تا از انجماد معاملات خارج 

شود. رکود معاملات دراین مدت سبب شده است تا برای بسیاری از شهروندان مشهدی این پرسش به 

وجود بیاید که بازار مسکن در شش ماهه دوم سال چه تغییراتی خواهد داشت و آیا رکود معاملات ادامه 

می یابد یا رونق به بازار برمی گردد؟

  تاسیس شرکت

با مســئولیت محدود توســعه مهارت هاى ارتباطى برون مــرزى درتاریخ
۱۴۰۱/۰۷/۰۹ به شماره ثبت 83209 به شناسه ملى۱۴۰۱۱۵۳۹۷۱۵ ثبت 
و امضا ذیل دفاترتکمیل گردیده که خلاصه آن به شرح زیر جهت اطلاع عموم 
آگهى میگردد. موضوع فعالیت :مشاوره ، طراحى ، تجهیز ، نصب و راه اندازى 
کلیه کارخانه هاى تولیدى و صنعتى و مشاوره و اجراى کلیه پروژه ها و خدمات 
شهرى و پروژه هاى عمرانى و ساخت و ساز، تسطیح اراضى ، پروژه هاى برق و 
روشنایى و امور نظافتى و خدماتى و طراحى ،محاسبه، نظارت ، اجراء و مشاوره 
و تعمیر و نگه دارى کلیه پروژه هاى شــهر ســازى و معمارى و انبوه سازى و 
پروژه هاى صنعتى، ساختمانى و تاسیســاتى ، برقى و کلیه پروژه هاى آبى ، 
گازى،نفت و پتروشیمى تهیه و تولید و فراورى و توزیع و پخش و بسته بندى 
انواع کالا اعم ازمواد غذایى و آشامیدنى و دارویى و انواع محصولات آرایشى و 
بهداشتى و شیمیایى و پزشکى و فراورده هاى ساختمانى،صنعتى و فلزى و 
انواع محصولات پلاستیکى و لاستیکى و کاغذى خدمات خرده فروشى و عمده 
فروشــى پخش و توزیع کالا از طریق توزیع مستقل خریدو فروش صادرات و 
واردات کلیه کالاهاى مجاز گشایش اعتبار و LC براى شرکت نزد بانکها، ایجاد 
روابط و مناســبات تجارى صنعتى و تولیدى بیــن المللى،تهیه طرح هاى  
توجیهى،اخذ وام و اعتبارات بانکى بصورت ارزى و ریالى از بانک هاى داخلى 
و خارجیجهت شرکت شــرکت در کلیه مناقصات پیمانها و مزایدات دولتى و 
خصوصى در داخل و خارج از کشور ایجاد توسعه ، راه اندازى و مشارکت در انواع 
پروژه هاى بازرگانى ،خدماتى ، صنعتى ، توزیعى پخشى ،تولیدى و بسته بندى 
در داخل و خارج از کشور برگزارى و شرکت در همایش ها و نمایشگاه ها ، ایجاد 
شعب و اخذ و اعطاء نمایندگى شــرکتهاى معتبر داخلى و خارجى درصورت 
لزوم پس از اخذ مجوزهاى لازم از مراجع ذیربط مدت فعالیت : از تاریخ ثبت 
به مدت نامحدود مرکز اصلى : اســتان خراســان رضوى، شهرستان مشهد، 
بخش مرکزى، شهر مشهد، جاهدشهر، خیابان شهیدخدادادى[محمدیه۲_

۱۱ [ش خســروى عنبران6]، پلاك 5،  رحمانیه۲۲]، کوچه ش خدادادى
۹۱۸۶۳۵۱۷۲۴ سرمایه شخصیت حقوقى عبارت  طبقه 2، واحد 6 کدپستى
۱,۰۰۰,۰۰۰ ریال نقدى میزان ســهم الشرکه هر یک از شرکا  است از مبلغ
۰۷۴۹۴۰۹۰۵۳ دارنده ۵۰۰۰۰۰ ریال  آقاى کاظم صدیقى به شــماره ملى
۰۹۲۰۵۵۰۱۱۸ دارنده  سهم الشرکه آقاى پدرام ثناگردربانى به شماره ملى
۵۰۰۰۰۰ ریال سهم الشرکه اعضا هیئت مدیره آقاى کاظم صدیقى به شماره 
۰۷۴۹۴۰۹۰۵۳ به سمت مدیرعامل به مدت نامحدود و به سمت نایب  ملى
رئیس هیئت مدیره به مدت نامحدود آقاى پدرام ثناگردربانى به شماره ملى

۰۹۲۰۵۵۰۱۱۸ به سمت رئیس هیئت مدیره به مدت نامحدود دارندگان حق 
امضا : کلیه اوراق و اسناد بهادار و تعهد آور شرکت از قبیل چک ، سفته ، بروات 
، قراردادها، عقود اســلامى و همچنین کلیه نامه هاى عادى و ادارى با امضاء 
همزمان مدیرعامل و رئیس هیئت مدیره همراه با مهر شرکت معتبر مى باشد 
اختیارات مدیر عامل : طبق اساسنامه روزنامه کثیر الانتشار شهر آرا جهت درج 
آگهى هاى شرکت تعیین گردید. ثبت موضوع فعالیت مذکور به منزله اخذ و 
صدور پروانه فعالیت نمى باشد. اداره کل ثبت اسناد و املاك استان خراسان 
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