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ھجوم سفته بازان به بازار مسکن
گزارش ها ی میدانی نشان می دهد که روند تورم در بازار مسکن در مشهد شتاب گرفته است

سونامی دلار روی بازار مسکن خراب شد

اتفاقات حاکم بر بازار دلار مثل یک سونامی،

بازار مسکن را تحت تأثیر قرار داد. بانک 

مرکزی در گزارش «تحولات بازار معاملات 

مسکن شهر تهران» که روز گذشته منتشر 

شد از افزایش ۶٫۸ درصدی معادل ۳میلیون 

تومان متوسط قیمت مسکن و همین طور 

ــدی تعداد معاملات  افزایش ۴۷٫۸ درص

مسکن در یک ماه آبان خبر داده است.

گــزارش بانک مرکزی نشان می دهد که 

بیشترین تقاضا بــرای خرید واحدهای 

مسکونی مربوط به واحدهای کم متراژ بوده 

که قیمتشان از متوسط قیمت مسکن در 

تهران پایین تر است. بر اساس این گزارش 

۵۸٫۶ درصــد واحدهای مسکونی معامله 

شده، قیمتی کمتر از متوسط قیمت هر 

متر مربع واحد مسکونی یعنی ۴۶ میلیون 

۴۸٫۹ درصد  و ۷۰۰ هزار تومان داشته اند.

از معاملات نیز به واحدهای مسکونی کمتر 

از ۳ میلیارد تومان اختصاص داشته اند.

بیشترین تقاضا بــرای خرید واحدهای 

کم متراژ بوده است. بر اساس آمار بانک 

درصـــد معاملات مربوط  مرکزی ۱۵٫۳ 

ــتری  ــا ۶۰ م ت ــتراژ ۵۰  به واحدهایی با م

است. همچنین به طور کل ۵۶٫۵ درصد 

واحدهای معامله شده متراژشان کمتر 

از ۸۰ متر بوده است .با توجه به اینکه آمار 

معاملات مسکن در کلان شهرها منتشر 

نمی شوند، معمولا آمارهای بانک مرکزی 

برای تحلیل بازار مسکن در مشهد مورد 

استناد قرار می گیرد. البته در این میان 

فعالان بازار مسکن معتقدند که بازار ملک 

در کلان شهرها رفتاری مشابه تهران دارد.

 نسبت تحولات بازار مســکن با انتظارات

تورمی

محمد سیف الدین، کارشناس بازار مسکن 

مشهد دربــاره وضعیت معاملات مسکن 

ــازار مشهد و نسبت آن با گــزارش  در ب

بانک مرکزی به شهرآرا می گوید: معمولا 

وضعیت معاملات در بازار مشهد یک سایه 

از اتفاقاتی است که در تهران رخ می دهد.

بازار مسکن تهران پرچمدار این بازار در 

کشور است و با فاصله زمانی کوتاهی آنچه 

که در تهران رخ داده است در مشهد نیز 

اتفاق می افتد. به عنوان مثال پیش بینی 

ما از رشد تعداد معاملات در بازار مسکن 

مشهد در ماه آبان حدود ۲۵ درصد است که 

این رقم کمی عقب تر از رشد ۴۷ درصدی 

تعداد معاملات در تهران است.

وی علت اصلی افزایش قیمت و افزایش 

تقاضا در بــازار مسکن را رشد نرخ دلار 

می داند و در این باره می گوید: افزایش 

تعداد معاملات و تقاضا به دلیل جو روانی 

ناشی از افزایش قیمت دلار بود. رشد قیمت 

دلار باعث به وجود آمدن انتظارات تورمی 

در بازار مسکن و البته افزایش تقاضاهای 

مصرفی و همین طور سوداگرانه در این 

بازار شد.

کارشناس بازار مسکن، ادامه می دهد: به 

وجود آمدن انتظارات تورمی در بازار مسکن 

باعث شد مردم این احتمال را بدهند که 

افزایش قیمت در بازار مسکن به وجود آید.

از این رو سرمایه شان را از بازارهای موازی 

خارج کردند و وارد بازار مسکن شدند. به 

طور طبیعی افزایش تعداد معاملات و تقاضا 

منجر به افزایش قیمت هم می شود.

معاملات مسکن گره می خورد

الدین، ضمن بیان اینکه در بازار  سیف 

مسکن شاهد رکــود تــورمــی هستیم،

می گوید: در ماه های گذشته با نبود تقاضا 

در بازار مسکن باز هم شاهد افزایش قیمت 

در این بازار بودیم و این یعنی رکود تورمی 

ایم. متأسفانه تجربه نشان داده  داشته 

است که بازار مسکن زمانی رونق می گیرد 

که سفته بازها وارد این بازار شوند. الان نیز 

این اتفاق رخ داده است. علاوه بر این به طور 

سنتی بازار مسکن در ماه های پایانی سال 

و شب عید داغ تر می شود و از دی شاهد 

رشد تعداد معاملات در این بازار هستیم.

وی ادامه می دهد: با این حال، معتقدم 

ــش نــا اطــمــیــنــانــی هــا و ریسک  ــزای اف

غیر اقتصادی به وجود آمده ناشی از مسائل 

سیاسی در عرصه بین الملل در کشور باعث 

می شود که عرضه کنندگان مسکن قیمت ها 

را افزایش بدهند و همین منجر به گره 

خوردن معاملات مسکن شود. به نحوی 

که طی ماه های آینده شاهد کاهش تعداد 

معاملات مسکن نیز باشیم. این کارشناس 

معاملات مسکن ادامه داد: کسانی که به 

دنبال تبدیل به احسن کردن واحد مسکونی 

خود هستند با توجه به ترس از احتمال 

افزایش قیمت ها، قیمت واحد خود را بالاتر 

اعلام خواهند کرد و این چرخه باعث خواهد 

شد معاملات به سرانجام نرسد. از این رو 

ممکن است در ماه جاری و آینده با وجود 

ها تعداد معاملات افزایش  رشد قیمت 

معناداری نداشته باشد.

 رشد ۱۵ درصدی قیمت مســکن در برخی

مناطق مشهد

حسن غفاریان، کارشناس املاک مشهد،

نیز درباره آمار اعلام شده از سوی بانک 

مرکزی می گوید: بنده آمار اعلامی بانک 

مرکزی را با منطقه قاسم آباد مشهد که در 

آن فعالیت دارم مقایسه می کنم و به نظر 

آمار درست است. البته برآورد ما از افزایش 

قیمت در این منطقه در ماه مهر بیش از 

۱۵ درصد بوده است و تعداد معاملات نیز 

در مقایسه با مهر بیش از ۵۰ درصد رشد 

کرده است.

وی ادامه می دهد: واحدهای مسکونی در 

محدوده قاسم آباد اغلب حدود یک و نیم تا 

۳ میلیارد تومان قیمت دارند و از نظر متراژ،

اغلب متوسط هستند از این رو مشتریان 

بیشتری قدرت خرید این واحدها را دارند 

و تقاضا در این منطقه در مقایسه با مناطق 

گران تر مشهد بیشتر است.

این کارشناس املاک مشهد ضمن بیان 

اینکه وضعیت بازار مسکن در منطقه ۱۰ و 

۱۲ مشهد را با شبکه ای منسجم از چند دفتر 

املاک رصد می کند، می گوید: رشد بیشتر 

تقاضا برای واحدهای مسکونی در منطقه 

۱۰ و ۱۲ منجر به افزایش بیشتر قیمت ها در 

این منطقه در مقایسه با میانگین اعلام شده 

از سوی بانک مرکزی شده است.

 ســرمایه گذاران کوتاه مدت هنوز وارد بازار

نشده اند

سلیمان جعفری، مشاور املاک و فعال 

ر پیروزی مشهد نیز  در محدوده بولوا

ــازار مسکن و رشد  دربـــاره وضعیت بـ

ها و  ها بیان می کند: رشد قیمت  قیمت 

رشد تعداد معاملات در منطقه ما کمتر 

از نرخ اعلام شده از سوی بانک مرکزی 

بوده است.

رسد در  می دهد: به نظر می  وی ادامه 

آبان بیشتر افرادی سراغ خرید واحدهای 

مسکونی آمده اند که دارای ملک بوده اند 

و برای تبدیل به احسن شدن ملکشان 

اقدام کرده اند. همچنین افرادی که قصد 

سرمایه گذاری بلند مدت در این بازار را 

اند. داشتند نیز برای خرید اقدام کرده 

افزاید: به  این مشاور املاک مشهد می 

نظر می رسد باتوجه به اینکه هنوز شیب 

رشد قیمت ها ملایم است، سرمایه گذاران 

کوتاه مدت و کسانی که قصد سوداگری 

سریع در بازار ملک را دارند هنوز وارد بازار 

نشده اند. در صورت تنظیم نشدن به موقع 

بازار امکان رشد بیشتر قیمت ها و تعداد 

معاملات وجود دارد. دولت برای مهار این 

بازار باید از اهرم های مالیاتی قوی تری 

استفاده کند.

کارشناسان اقتصادی معتقدند  با توجه به 

شتاب گرفتن روند رشد قیمت مسکن اجرای 

مالیات بر عایدی سرمایه می تواند یکی از 

راهکارهای مناسب برای کنترل سفته بازی 

دراین بازار باشد.

اد
ص

ــ
ــ

قت
ا

۳شنبه
۱۴۰۱ آذر   ۱۵
۱۱ جمادی الاول ۱۴۴۴
۳۸۲۸ شـــــماره 

 توزیع بنزین سوپر در روزهای آینده

ایسنا| جلیل ســالاری، مدیرعامل شرکت ملی پالایش و پخش 

فرآورده های نفتی ایران گفت: با پیگیری های صورت گرفته مشکل 

توزیع بنزین سوپر در روزهای آینده برطرف می شود، اما مشکل 

اساسی، مصرف بالای بنزین در کشور است چراکه اکنون تراز تولید 

و مصرف منفی شده است.

مشکل وام فرزندآوری حل می شود

باشگاه خبرنگاران| نماینده نهاوند در مجلس گفت: دربــاره وام 

فرزند آوری اشکالاتی وجود داشت. به طور مثال به افرادی که سربازی 

نرفته اند یا فردی که بدهی و چک برگشتی داشته وام پرداخت نمی شد.

این موضوعات در مجلس مطرح، اصلاح و پیشنهادها در غالب طرح 

دو فوریتی ارائه شد. علیرضا شهبازی گفت: امید است به سرعت 

درباره موارد و مشکلات وام فرزندآوری تصمیم گرفته و مشکلات رفع 

شود. فکر می کنم این اقدامات ظرف همین هفته انجام شود و بعد 

اطلاعات به شورای نگهبان برود تا بعد از فرآیند به مرحله اجرایی برسد.

زمان تحویل خودروهای خریداری شده دربورس

تجارت نیوز| گروه صنعتی ایران خودرو در اطلاعیه ای اعلام کرده است 

که به دنبال برنامه ریزی های صورت گرفته، خودروهای عرضه شده 

در بورس کالا زودتر از موعد تعیین شده، تحویل خریداران خواهد 

شد. طبق اعلام ایران خودرو، براساس گزارش های منتشر شده، در 

مرحله نخست عرضه هایما در بورس کالا، این محصول با موعد تحویل 

۳۰ روزه به فروش رفته که این تعداد در کمتر از ۲۰ روز تحویل مشتریان 

شده است. در مرحله دوم عرضه هایما نیز تعداد ۲۵۰ دستگاه از 

این خودرو به فروش رفته، اما با وجود درج موعد ۳۰ روزه در اطلاعیه 

عرضه، خودروها زودتر از سررسید به دست مشتریان رسیده است 

.در عرضه سوم نیز که ١٠٠٠ دستگاه ۲۰۷ دستی با موعد تحویل 

۹۰ روزه به فروش رسیده، بعد از گذشت تنها دو هفته از زمان فروش،

فرآیند فاکتور خودروها آغاز شده و این نویدبخش تحویل قبل از موعد 

خودروها به متقاضیان خواهد بود.
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بازار داغ طلا در روز سرد پاییزی۲شرط تداوم صعود شاخص

بورس اوراق بهادار تهران دیروز هم 

در یک رونــد کاهشی قــرار گرفت،تحلیل

به گونه ای که شاخص کل در پایان 

معاملات با کاهش ۴۲۳۵ واحدی به 

رقم یک میلیون و ۴۱۳ هزار و ۶۰۳ واحد رسید. نماد 

پتروشیمی خلیج فارس، بیشترین اثر افزایشی در 

شاخص بورس را داشت و نماد های گل گهر، هلدینگ 

معدنی خاورمیانه، فولاد مبارکه، بانک پاسارگاد، بانک 

ملت و داروسازی دانا بیشترین اثر کاهشی در شاخص 

بورس را داشتند.

به گزارش اقتصاد نیوز، حامدی کارشناس بازار سرمایه 

گفت: با توجه به محدوده یک میلیون و ۳۷۰ هزار 

واحدی به عنوان مرز صعود یا سقوط شاخص کل،

می توان به صعود بازار در هفته های آتی خوش بین 

بود.

مدرس بازارهای مالی، در تحلیلی که از روند شاخص 

کل ارائه داد، اظهار کرد: ظرف سه هفته گذشته بازار 

توقف معناداری کرده است، بازاری که مملو از ریسک 

سیستماتیک است. پس از رشد شاخص کل در فاصله 

زمانی ۱۰ تا ۲۰ آبان که به دلیل طرح حمایتی دولت 

این رشد تقویت شد، تقریبا شاهد سه هفته کم رونق در 

بازار هستیم. این کارشناس بازار سرمایه نکته مثبت 

شرایط فعلی را حجم چشمگیر معاملات دانست و 

تأکید کرد: این حجم معاملات می تواند مجددا باعث 

رشد شاخص از نقطه کنونی شود، البته سناریوی 

دومی نیز از لحاظ تکنیکی وجود دارد که می تواند 

ریزش جزئی تا محدوده یک میلیون و ۳۸۰ هزار 

واحدی در شاخص، قبل از رالی صعودی جدید را 

ایجاد کند. حامدی، با توجه به شرایط فعلی، رشد 

شاخص تا محدوده های یک میلیون و ۵۳۰ هزار واحد 

و یک میلیون و ۶۰۰ هزار واحد را محتمل خواند و 

گفت: صرفا این اهداف با فرض کم نشدن حجم 

معاملات و توقف خروج سرمایه از بازار است، ضمن 

اینکه کاهش شاخص کل زیر محدوده یک میلیون 

و ۳۷۰ هزار واحدی می تواند باعث سقوط شاخص 

کل تا محدوده های یک میلیون و ۲۰۰ هزار واحدی 

و یک میلیون و ۱۳۰ هزار واحدی شود. این مدرس 

بازارهای مالی، در نهایت با اشاره به اینکه همچنان 

نشانه ای از بهبود کلی در روند بازار شاهد نیستیم،

بیان کرد: نمی توان انتظار رشد شدید در شاخص 

کل بورس همانند سال ۹۹ را داشت، اما با توجه به 

محدوده یک میلیون و ۳۷۰ هزار واحد به عنوان مرز 

صعود یا سقوط شاخص کل، می توان به صعود بازار 

در هفته های آتی خوش بین بود.

قیمــت طــلا و ســکه دیــروز هــم 

افزایشــی شــد. به نحــوی کــه در هــر خبر

دو بــازار قیمت هــا در حــال فتــح 

کانال هــای جدیــد هســتند و ســکه 

بهــار آزادی توانست رکوردشــکنی جدیــدی داشــته 

ــازه ای را  ــال ت ــز توانســت کان ــم ســکه نی باشــد. نی

فتــح کند.قیمــت طــلا و ســکه در بــازار ، معامــلات 

. دیــروز هــر گــرم طلای  دیــروز را بــا افزایــش آغــاز کــرد 

۱۸ عیــار بــا قیمــت یــک میلیــون و ۶۰۲ هــزار تومــان 

معاملــه شــد. قیمــت طــلا در زمــان بازگشــایی، روی 

ــت  ــزار تومان بود.قیم ــون و ۵۹۴ ه ــک میلی ــرخ ی ن

. ســکه نیــز دیــروز رونــدی صعــودی را در پیــش گرفت 

معامــلات ســکه امامــی کــه روز یکشــنبه روی قیمــت 

۱۷ میلیــون و ۵۷۶ هــزار تومــان بســته شــده بــود،

ــان  ــزار توم ــون و ۷۰۴ ه ــطح ۱۷ میلی ــروز در س دی

بازگشــایی شد. ســکه امامــی بــا قیمــت ۱۷ میلیــون 

و ۸۵۱ هــزار تومــان معاملــه شــد و حبــاب آن 

ــود. قیمــت ســکه  ۲میلیــون و ۴۵۳ هــزار تومــان ب

ــیر  ــروز در مس ــم دی ــم) ه ــرح قدی ــار آزادی (ط به

ــود را  ــی خ ــورد تاریخ ــرد و رک ــت ک ــی حرک افزایش

قیمت ســکه بهــار آزادی روی رقــم  شکســت. 

۱۷ میلیون و ۵۰ هزار تومان معامله شــد.

آخریــن قیمــت معامــلات روز شــنبه ایــن نــوع 

ســکه ۱۶ میلیــون و۸۵۹ هــزار تومــان بــود و دیــروز 

ــون و  ــت ۱۶ میلی ــار آزادی روی قیم ــکه به ــز س نی

ــکه  ــاب س . حب ــد  ــایی ش ــان بازگش ــزار توم ۹۰۳ ه

بهــار آزادی یــک میلیــون و ۷۱۴ هــزار تومــان اســت.

ــازه ای را ثبــت کــرد  ــروز رکــورد ت  نیم ســکه هــم دی

و بــه ۱۰ میلیــون تومــان رســید. آخریــن قیمــت 

معامــلات نیم ســکه در روز شــنبه ۹ میلیــون و 

۹۰۰ هــزار تومــان بــود و دیــروز هــم روی قیمــت 

۹ میلیــون و ۹۵۰ هــزار تومــان بازگشــایی شــد. بــر 

همیــن اســاس نیم ســکه توانســته اســت رونــد رشــد 

خــود را ادامــه دهــد و حــالا بــه کانــال جدیــد وارد 

شــود. حبــاب نیم ســکه اکنــون ۲میلیــون و ۳۳۰ هزار

 تومان اســت.

در ســمت دیگــر بــازار، قیمــت ربــع ســکه هــم بــه 

کانــال جدیــد وارد و دیــروز ۷ میلیــون تومانــی شــد.

ربــع ســکه در آخریــن معاملــه روز شــنبه ۶ میلیــون 

. در همیــن حــال  و ۹۰۰ هــزار تومــان قیمــت خــورد 

ــوع از ســکه دیــروز روی قیمــت ۶ میلیــون و  ایــن ن

. اکنــون حبــاب  ۹۵۰ هــزار تومــان بازگشــایی شــد 

ربــع ســکه بــه ۳ میلیــون و ۱۵۱ هــزار تومــان 

رسیده است.

 مسعود سلطانی

رشد انفجاری قیمت ها در بازارهای مالی و سرمایه گذاری معمولا 

گزارش 
بازار

مثل دومینو اتفاق می افتد. هر چند فلاسفه معتقدند دور باطل 

است اما دور افزایش قیمت ها در اقتصاد ایران همواره تکرار می شود.

ابتدا افزایش نرخ دلار اتفاق می افتد و بعد از آن طلا، خودرو،

مسکن، بورس و سایر کالاها و اموال سرمایه ای افزایش قیمت را تجربه می کنند. در 

آبان افزایش قیمت دلار را تجربه کردیم و دیروز بانک مرکزی از افزایش ۶٫۸ درصدی 

متوسط قیمت مسکن در تهران تنها در یک ماه آبان خبر داده است.اوایل آبان بود 

که شاهد رشد قیمت ارز در بازار آزاد بودیم و دلار در آبان وارد کانال ۳۶ هزار تومانی 

هم شد اما با تمهیدات بانک مرکزی مبنی بر سامان دهی به بازار متشکل ارزی و 

همین طور انتشار اوراق سرمایه گذاری طلا، توانست قیمت دلار و طلا را مهار کند 

به نحوی که دلار کار خود را در آبان با ۳۲ هزار و ۷۶۶ تومان آغاز کرد و در پایان این 

ماه به ۳۵ هزار و ۲۰۰ تومان رسید.

رضا حسان
عضو هیئت علمی پژوهشگاه علوم و فناوری ایران

ابزارهای سیاستی، تشویق دانشگاهیان به  از  یکی 
سمت صنعت و ارتباط صنعت با اعضای هیئت علمی 
دانشگاه هاست.در ایران آیین نامه ارتباط با صنعت اعضای 
هیئت علمی بسیار ضعیف است و دانشگاهیان را به 
سمت تحقیقات مشترک نبرده است. بیشتر تأمین مالی 
پژوهش در ایران دولتی است در حالی که در دنیا میزان 
هزینه کرد تحقیق و توسعه از سوی بخش صنعت صورت 
می گیرد. بنابراین دولت باید تشویق کند که صنعت با 
نزدیکی و ارتباط با دانشگاه به سمت تحقیق و توسعه 
برود. دولت می تواند با ابزارهای مالیاتی، مجموعه قوانین 

و ... از ظرفیت بخش خصوصی برای حمایت 
از تأمین مالی پژوهش استفاده کند.

کلیک اقتصاد

سامانه الکترونیکی «سهیم» به عنوان پنجره واحد ارائه خدمات 

سازمان ثبت احوال در شهریور ۱۴۰۱ و در هفته دولت با حضور 

وزیر کشور راه اندازی شد و هم زمان به صورت مستقل در نشانی

sahim.sabteahval.ir، درگاه «سازمان ثبت 
احوال کشور» و نیز «پنجره واحد خدمات دولت هوشمند» در 

دسترس است. در این درگاه خدمات الکترونیک مبتنی بر 

موبایل است. این سامانه آخرین اطلاعات موجود والدین،

فرزندان و همسر هرشخص ایرانی را نمایش می دهد. در حال 

حاضر ۹ خدمت در این درگاه از مجموعه خدمات هویتی، بسته 

به سطح احرازهویت انجام شده که در دسترس و قابل ارائه است 

و شامل؛ پایگاه اطلاعات خانواده، ثبت نام کارت هوشمند ملی،

ثبت تغییر نشانی، درخواست تغییر نام، درخواست گواهی 

تجرد، مدارک پیداشده، ثبت شکایات، اخبار و اطلاعات و 

قوانین و مقررات است. این سرویس علاوه بر سامانه «سهیم»،

در اختیار چند دستگاه اجرایی از جمله بانک مرکزی، درگاه 

یکپارچه خدمات دولت هوشمند(ثبت نام یارانه) فراجا قرار 

گرفته است و در نهایت اولین نسخه سرویس روابط سببی و 

نسبی و ارائه آن به دستگاه های متقاضی تولید شده است.
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