
09 بازار مسکن در انتظار رونق
بررسی تأثیر افزایش انتظارات تورمی در وضعیت پایان سال بازار مسکن

 zسرنوشت بازار مسکن

ــازار مسکن  ــزارش تحولات ب گ گرچه بانک مرکزی  ا
را منتشر نمی کند، اما بررسی فایل های فروش مسکن 
ک نشان می دهد که طی یک سال  در دفاتر مشاور املا
اخیر باوجود افزایش قیمت نهاده های ساختمانی 
و همین طور رشد تورم، قیمت مسکن رشد معناداری 
نداشته است. در بسیاری از مناطق شهر، سازندگان 

مسکن بــرای پــرداخــت تعهدات مالی خــود حاضر 
هستند که واحدهای آماده خود را زیر قیمت بازار 
عرضه کنند. بررسی تمامی شاخص ها در بازار مسکن 
نشان می دهد که این بازار در رکود کامل است، اما 
انتظار می رود که این بازار نیز در ماه های پیش رو 
و هم زمان با رشد احتمالی قیمت ارز عقب ماندگی اش 

را جبران کند.
گــزارش مرکز آمــار ایــران در تابستان امسال حکایت 
از این داشت که رونق به بازار مسکن بازگشته است. 
ح »گــردآوری اطلاعات پروانه های  بررسی نتایج طر
ساختمانی صادر شده توسط شهرداری های کشور« 
که از سوی مرکز آمار صادر شده است نشان می دهد 
ــعــداد ١٣٧٣٧ واحـــــد  کــه در تــابــســتــان ســـال ١٤٠٢، ت
مسکونی در پــروانــه هــای صــادرشــده بــرای احــداث 
ــهــران، پیش بینی  ساختمان از ســـوی شــهــرداری ت
شده که نسبت به فصل گذشته ٤٣,٣درصد و نسبت 
به فصل مشابه سال گذشته ٧.٢ درصد افزایش داشته 
است. متوسط تعداد واحد مسکونی برای هر یک از این 
پروانه های احداث ساختمان ٧.٢ واحد بوده است. با 
این حال آماری که اتاق بازرگانی ایران از شامخ آذرماه 
گرچه ساخت‌و ساز مسکن  منتشر کرد، بیانگر آن بود که ا
در تابستان وضعیت بهتری داشته، اما در دو ماه پایانی 

پاییز دوباره وارد رکود شده است.

 zجهت گیری بازار مسکن در مشهد

همواره بازار مسکن در مشهد نسبت به سایر نقاط 

کشور و حتی تهران وضعیت بهتری داشته است. 
جانب تقاضا در بــازار مسکن مشهد به دلیل وجود 
مضجع شریف امــام رضــا)ع( همیشه قوی تر از سایر 
نقاط کشور بوده است. خرید مسکن در مشهد علاوه‌بر 
کنان این شهر از ســوی شهروندان  نیاز مصرفی سا
گرچه آمار  سایر شهرهای ایران نیز انجام می شود. ا
ــدارد، امــا مشاهدات  دقیقی در ایــن زمینه وجــود ن
که تعداد  کارشناسان بــازار مسکن نشان می دهد 
زیــادی از واحــدهــای مسکونی در مشهد در اختیار 
کــه ســالانــه چند نوبت و بـــرای زیــارت  کسانی اســت 

به مشهد مشرف می شوند.
از سوی دیگر اجرای سیاست های توسعه مناطق 
شــرقــی مــشــهــد و هــمــیــن طــور تــســهــیــات بــهــســازی 
بــافــت هــای فــرســوده بــاعــث شــده اســت تا ساخت 
و ساز در مناطقی که زمین ارزان قیمتی دارند، بهبود 
کــارشــنــاس بـــازار مسکن،  یــابــد. محمدرضا بــاقــری، 
ــن زمینه بــه شــهــرآرا مــی گــویــد: وضعیت رکــود  در ایـ
در بــازار معاملات مسکن مشهد انکارناپذیر است. 
میزان معاملات مسکن در نیمه دوم امسال نسبت 
به سال قبل به یک چهارم رسیده است، با این حال 
باتوجه به جهت گیری بازار ارز و طلا به نظر می رسد 
در بهار و تابستان سال آینده شاهد تحرکات قیمتی 
در بازار مسکن باشیم. وی ادامه داد: تجربه نشان 
داده است که هرگاه شاهد شروع رشد قیمت در بازار 
مسکن باشیم، ساخت وساز نیز رونق می گیرد و از رکود 
ج می شود. با این حال کسانی که قصد خرید خانه  خار

کنون فرصت مناسبی برای  را دارند باید بدانند که ا
خرید خانه است و باید پیش از جهش قیمتی در سال 

آینده اقدام کنند.

 zپایین بودن توان اقتصادی خانوارها

کــارشــنــاس حــوزه مسکن،  محمود فاطمی عــقــدا، 
گفت:  کنونی بـــازار معاملات مسکن  ــود  دربـــاره رک
در حال حاضر با توجه به شرایط اقتصادی کشور، 
پایین بودن توان اقتصادی خانوارها و از سوی دیگر 
گران مسکن، این بازار به سمت رکود رفته  قیمت 
است. این رکود به نوعی است که به راحتی نمی توان 
ج شــد. او ادامـــه داد: از نشانه های این  از آن خــار
رکود نیز می توان به آمارهایی اشاره کرد که از شهر 
تهران وجــود دارد و بر اســاس آن در یــک تــا دو ماه 
اخیر قیمت ها کاهشی بوده است. کسانی که قصد 
ــد، به دلیل نبود مشتری  فــروش ملک خود را دارن
مجبورند آن را با قیمت ارزان تری بفروشند. هر چند 
برخی فروشندگان واقعی، واحد خود را ۲۰ تا ۳۰درصد 
پایین قیمت می دهند، اما باز هم خریداری برایش 
پیدا نمی شود. فاطمی عقدا همچنین در زمینه 
کرده توضیح  که در بازار مسکن رخنه  نااطمینانی 
داد: موضوعی که به آن اشاره شد، نشان می دهد 
بـــازار جریان دارد و فعالان  که جوّ نااطمینانی در 
نــمــی دانــنــد در آیـــنـــده چــه اتــفــاقــی خــواهــد افــتــاد. 
بنابراین خریداران با وجود کاهش قیمت نیز وارد 

معامله نمی شوند تا بازار رونق بگیرد.
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 پیامک مهم سازمان مالیاتی به مردم

ک مــردم با ارسال  سازمان مالیاتی با شناسایی امــا خبرآنلاین|

ک و اسکان  گر در سامانه املا پیامک به آن ها هشدار می دهد که ا
ثبت نشود، جریمه خانه های خالی به آن ها تعلق می گیرد. متن 
ح  پیامک ارسال شده از سوی سازمان مالیاتی به مردم به این شر
است: تعداد......ملک برای شما شناسایی شده است. برای تعیین 
ک  کثر ظرف مدت سه روز به سامانه املا ک حدا وضعیت این املا
و اسکان amlak.mrud.ir مراجعه کنید. درغیر این صورت مطابق 
قانون، مشمول پرداخت جریمه ای معادل مالیات بر خانه های 

خالی می شوید.

کارکنان دولت تبدیل وضعیت می‌شوند

خبرآنلاین|نایب رئیس کمیسیون صنایع و معادن مجلس درباره 

کــرد. مهدی  ح سامان دهی کارکنان دولــت توضیحاتی ارائــه  طر
عسکری با اشاره به رفع ایرادات طرح تبدیل وضعیت )سامان دهی( 
کارکنان دستگاه های اجرایی در مجلس، بیان کرد: براساس این 
مصوبه، همه فعالیت های حجمی دستگاه های اجرایی و نهاد های 
عمومی غیردولتی از ابتدای سال۱۴۰۳ باید بدون واسطه و از طریق 
کــرد: منظور  قــرارداد مستقیم با کارکنان انجام شــود. وی اظهار 
از فعالیت های حجمی، فعالیت های مستمری است که در طول 
یک سال مورد نیاز دستگاه بوده و با استفاده از امکانات و تجهیزات 
همان دستگاه انجام می شود و درعین حال بدون پست سازمانی 
است، مانند حمل ونقل، تعمیرات، خدمات و فضای سبز. نماینده 
ج در مجلس بیان کرد: کارکنان شرکتی درصورتی که به طور  مردم کر
غیرمستقیم و تمام وقت تا پایان سال۱۴۰۱ و نیز امسال مشغول به کار 

بوده اند، مشمول این مصوبه خواهند شد.

سقف انتقال کارت به کارت تغییر نکرده است

فارس|در پی مطرح شدن»کاهش سقف انتقال وجه به صورت کارت 

به کارت از ۱۰ به 5 میلیون تومان« بانک مرکزی اعلام کرد که سقف 
کارت به کارت تغییری نکرده و همان ۱۰میلیون تومان است.

انتقاد از قراردادهای یک طرفه فروش خودرو

خانه ملت|عضو کمیسیون صنایع و معادن مجلس گفت: قراردادهای 

یک طرفه ای که خودروسازها در پیش فروش ها منعقد می کنند، 
اجحاف در حق مردم بوده و ناشی از انحصار در بازار است. بهزاد 
رحیمی ادامه داد: در همه کشورهای دنیا زمانی که مردم برای 
خرید خودرو ثبت نام می کنند به راحتی و پس از مدت زمان کوتاهی 
می توانند خودرو موردنظرشان را تحویل بگیرند، این در حالی است 
که مردم ما نه تنها برای خرید خودرو در صف های طولانی می مانند، 
بلکه در زمان تحویل نیز یا ناچارند مبلغ بیشتری پرداخت کنند 
یا نوع خودرو خود را به دلایلی مانند توقف تولید تغییر می دهند.

حذف زعفران از فهرست عوارض آب مجازی

ایسنا|زعفران از فهرست محصولات کشاورزی مشمول ۰.۵درصد 

عوارض صادراتی آب مجازی تا اطلاع ثانوی حذف شد. در متن 
بخشنامه گمرک آمده است: »پیرو بخشنامه ششم تیر۱۴۰۲ موضوع 
فهرست محصولات کشاورزی و غذایی آب بر مشمول ۰.۵درصد 
عوارض صادراتی آب مجازی، اعلام می دارد که مطابق صراحت 
ــدول موضوع  ــف۳۰ جـ ج در ردیـ مــصــوبــه یــادشــده، زعــفــران مــنــدر
ــرداد ۱۴۰۲ از فــهــرســت محصولات کشاورزی  مصوبه تاریخ ۲۷خـ
و غذایی آب بر مشمول ۰.۵درصــد عوارض صادراتی آب مجازی 

حذف شده است.«
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جزایری

 در هفته های گذشته و با شدت‌گرفتن 
نــاآرامــی هــای منطقه، قیمت دلار بازار

ــرد بـــه طـــوری  ــ ــزایـــش ک شــــروع بـــه افـ
ــزارش،  ــ گ ــن  کــه در لــحــظــه تنظیم ایـ

قیمت دلار به حدود 58هزار و 100تومان رسید.
که قیمت دلار از ســـه ماه  فــعــالان بـــازار می گویند 
کنون تحت تأثیر اخبار سیاسی و شایعات  پیش تا
هیجانی قرار گرفته است. عملیات طوفان الاقصی، 
یورش بی رحمانه رژیم اشغالگر قدس به غزه، حادثه 
خ و لفاظی های  تروریستی کرمان، وقایع دریای سر
کشورمان و دیگر  انگلیس علیه  مقامات آمریکا و 
اعضای محور مقاومت در فلسطین، سوریه، لبنان، 
عراق یا یمن همه این ها سبب شده تا قیمت دلار 

افزایشی باشد.
فـــراد معتقد   همین مسئله سبب شــده تا برخی ا
باشند که به زودی و بعد از فروکش کردن هیجانات 
ــازار قیمت دلار دوبـــاره کاهش  کم بر ب  سیاسی حا

می یابد.

 zقیمت دلار مهار می شود

رگانی  حمید حسینی، عضو هیئت مدیره اتــاق باز
مشترک ایران و عراق، از مدافعان چنین نظری است. 
او گفته که درآمدهای ارزی کشور افزایش پیدا کرده 
اســت بنابراین بانک مرکزی می تواند قیمت دلار 

را کنترل کند. 
با این حال او گفته است که با توجه به تورم حدود 
39درصدی، دلار هم می تواند مثل یک کالا همچون 
کشورهای مختلف با یک افزایش ملایم همراه باشد، 
ــدی قیمت دلار با توجه  ــ در واقــــع افــزایــش 10درص
به میزان تورم به هیچ عنوان به ضرر اقتصاد کشور 

نیست. 
لی  کید می کند: سفته بازی و دلا این فعال اقتصادی تأ
از زمان روی کار آمدن رئیس کل بانک مرکزی و تغییر 
و تحولات یک سال گذشته کاهش پیدا کرده است؛ 
چون رئیس کل بانک مرکزی به مسائل ارزی و مالی 
کامل دارد و با استفاده از فضای رسانه ای  تسلط 
و اخبار مثبت آزادسازی بسیاری از هیجانات منفی 
لان نمی توانند  را کاهشی کرده است، بنابراین دیگر دلا

از هیجانات سوءاستفاده کنند.

 zتأثیر عوامل اقتصادی بر رشد قیمت ارز

با این حال برخی دیگر معتقدند که علاوه بر دلایل 
سیاسی و درگیری ها و اتفاقات اخیر منطقه ای، دلایل 
اقتصادی هم در بحث نوسانات بازار ارز دخیل است. 
طرف داران این نظر می گویند که کشور با کسری جدی 
بودجه روبه روست و تا اراده ای برای کاهش هزینه ها 
ــود نداشته باشد و در کــنــار آن، با برنامه ریزی  وج
مدون از شتاب رشد نقدینگی کاسته نشود و گامی 
در راستای کنترل نرخ تورم برداشته نشود، نمی توانیم 
خ ارز مدیریت شود. البته  انتظار داشته باشیم که نر
در این میان نمی توان مدیریت نکردن بازار را فقط بر 
گردن بانک مرکزی انداخت، زیرا ورود بانک مرکزی، 
آخرین حلقه این زنجیر برای مدیریت بازار ارز است. 
خ ارز در یک دهه گذشته  همچنین تجربه افزایش نر
خ دلار،  نشان می دهد کــه در زمــان هــای نوسان نــر
کمکی  زپاشی های بانک مرکزی نتوانسته است  ار
به کنترل بازار کند. سجاد بوربور، کارشناس اقتصادی، 
از افرادی است که بر ضرورت توجه به عوامل اقتصادی 
کید دارد. او می گوید که در حال  خ ارز تأ در افزایش نر
حاضر در ترازنامه بانک مرکزی پایه پولی ۲۰درصد 

کاهش پیدا کرده است، این کاهش نه از منظر طلب 
از دولت یا بانک های کشور بلکه از محل دارایی های 
خارجی بانک مرکزی کاهش پیدا کرده است، به این 
معنا که ۲۰۰همت معادل ۲۰۰هزار میلیارد تومان ارز 
ــازار ریخته شده و به جای آن ریــال جمع شده  در ب
است، حالا شاید همه اسکناس نبوده و بخشی حواله 
بوده، اما ترازنامه بانک مرکزی این رقم از ارزپاشی 
را فریاد می زند، این اتفاق مربوط به قبل از جنگ 
غزه است، علی رغم این حجم از ارزپاشی باز قیمت 
دلار از ۴۸۰۰۰ تــومــان پایین تر نیامده، یعنی در این 
قیمت های بــالا هم خریدار داشته اســت. او بیان 
گر تا پایان سال شرایط اقتصادی بدتر نشود،  می کند: ا
دلار تا کانال ۵۸ تا ۶۰ هزار تومان رشد می کند. این رشد 
قیمت دلار با توجه به این حقیقت باید بررسی شود 
که رشد نقدینگی در کشور روزبه روز در حال افزایش 
که رشد  اســت، هرچند بانک مــرکــزی مدعی اســت 
نقدینگی را کنترل کرده، اما در حقیقت فقط شتاب 
کاهش یافته اســت، رشد نقدینگی  رشد نقدینگی 
همچنان ادامه دارد، این رشد نقدینگی در یکی دو 
سال آینده اثرش را بر تورم بر جای خواهد گذاشت.

مسعود سلطانی

 بعضی چیزها زود گرم می شوند. 
گزارش 
تحلیلی

ــشــان هــمــیــن اســـت.  ــت خــاصــی
اشیای فلزی در تــمــاس با گرما 
در مقایسه با سنگ زودتر گرم 
ز، مسکن  می شوند. رابطه میان قیمت کالاها، ار
و تــورم نیز چنین حال و احوالی دارد. تــورم مثل 
گرماست. قیمت کالاهای مصرفی نیز مثل اشیای 
فلزی خیلی زود از گرمای تورم تأثیر می گیرد، حتی 
نرخ ارز و طلا نیز اغلب همگام با نرخ تورم نوسان 
می کنند. اما بازار مسکن طی چند دهه اخیر نشان 
داده که نسبت به نوسانات بازارهای رقیب و تورم 
کنش نشان می دهد.  بی تفاوت نیست اما دیر وا
که وقتی تــورم داشته  اصل مطلب همین است 
باشیم، ابتدا قیمت کالاهای مصرفی، بعد قیمت 
کالاهای سرمایه ای مثل ارز، طلا، خودرو، آهن و... 
افزایش پیدا می کند. وقتی امواج صعودی قیمت ها 
در ایــن بــازار به ساحل آرامــش نزدیک شد، تازه 
گر  شروع موج رشد قیمت مسکن اتفاق می افتد. ا
گی دارد برای بررسی صحت  این حرف برایتان تاز
آن نگاهی به نوسانات قیمت در چند سال اخیر 
بیندازید، به عنوان مثال گرانی های سال 1391 یا 
سال 1397 را مرور کنید. در یک سال اخیر به روایت 
ــا تــــــورم 43.6 درصـــــــــدی  ــ مـــرکـــز آمــــــار ایـــــــران م
را تجربه کرده ایم. همچنین از بهمن ماه سال قبل 
کنون نرخ دلار با 31درصد رشد از 44800 تومان  تا
خ گرم  به 58150 تومان رسیده است. همچنین نر
طــای 18 عــیــار بــا 42درصــد افــزایــش از 2میلیون 
تومان به 2 میلیون 899 هزار تومان رسیده است. 
نوسان قیمت دلار و طلا طی یک سال اخیر نشان 
ــازار متناسب  می دهد که قیمت ها در ایــن دو ب
با نرخ تورم رشد کرده است، البته نرخ دلار در این 
مــدت توسط بانک مرکزی مهار شــده اســت اما 
انتظار می رود که در ماه های پیش رو عقب ماندگی 

خود را جبران کند.

 دلار سوار بر آسانسور بازار
دلار وارد کانال 58هزار تومانی شد

کمک هزینه بارداری

بیمه شدگان زن با ارائه گواهی ولادت و شناسنامه نوزاد و مادر 
می توانند درصورت عدم اشتغال به کار از غرامت دستمزد 

ایام بارداری و مرخصی زایمان بهره مند شوند.
شرایط لازم:

ظرف یک سال پیش از زایمان، حق بیمه 60روز کار را به سازمان 
تأمین اجتماعی پرداخت کرده باشند.

در مدت استراحت مشغول کار نبوده مزد یا حقوق دریافت 
نکرده باشند.

در تاریخ اعلامی مشغول به کار بوده یا در مرخصی استحقاقی 
باشند.

روش محاسبه میزان کمک هزینه بارداری :
ــارداری، معادل دوســوم آخرین مزد  میزان کمک هزینه بـ
گرفتن روزهـــای استراحت  یا حقوق بیمه شــده با در نظر 
است که بدون کسر ســه روز اول پرداخت می شود. نحوه 
ایــن ترتیب  محاسبه آخرین مــزد یا حقوق بیمه شده بــه 
که بیمه شده  کسر حق بیمه  که کل مبالغ مشمول  است 
در آخرین 90روز قبل از استراحت دریافت کرده است، با هم 
جمع می شود و بر تعداد روزهای کارکرد بیمه شده در این 

مدت تقسیم می شود.
مدت مرخصی:

کمک هزینه بارداری از اولین روز شروع استراحت، محاسبه و 
پرداخت می شود. مدت مرخصی زایمان 9ماه است که سه ماه 
آن باید بعد از دوران زایمان باشد. مدت مرخصی زایمان برای 
زایمان های دوقلو یا بیشتر یک سال خواهد بود. چنانچه 
بیمه شده زن در طول دوره بارداری به عوارضی دچار شود 
کند و طبق نظر پزشک  که سلامتی مــادر و فرزند را تهدید 
معالج و تأیید شــورای پزشکی سازمان نیاز به استراحت 
 پزشکی داشته باشد. غرامت دستمزد این ایام پرداخت 

خواهد شد.

قوانین 
بیمه

آب و انرژی
 2مقوله ناتراز در 
خراسان رضوی

رئیس سازمان مدیریت 
و برنامه ‎ریزی خراسان 
رضوی گفت: در استان 
ــراز آب  ــ ــات ــ دو مــقــولــه ن
و انرژی را داریم. در حال حاضر تکانه های 
اولیه انرژی نمود پیدا کرده اما در زمینه آب 
این موضوع کاملا مشهود است و شرایط 
که بخش  مناسب نیست، به این دلیل 
اقتصادی مهم ما در استان، کشاورزی 
ــوزه  اســت و بیشتر مصرف آب نیز در ح

کشاورزی اتفاق می افتد.

سیدجمال الدین حسینی در گفت وگو 
ــار کـــرد: از یـــک طــرف  ــه بــا ایــســنــا اظ

ــه آب وابسته  ز بـ ــاور ــش ک معیشت 
ــرف دیــگــر اســتــفــاده  ــ اســـت و از طـ
بــی رویــه از آب موجب مشکلات 

زیست محیطی و فرونشست 
مــی شــود. مــا در ایــن 

زمینه به الگوهای 
اقـــــــتـــــــصـــــــادی 
نــــــیــــــاز داریــــــم، 
الگویی که در آن 

سرمایه گذاری کشاورز در بخش 
بـــهـــره ورســـازی مــنــابــع آب 
صــرفــه داشــتــه بــاشــد. یکی 
ــازار آب است  از تــدابــیــر بـ
کـــه بـــا هــوشــمــنــدســازی 
ــنــتــورهــای آب چــاه هــا  ک
امـــکـــان پـــذیـــر اســـت. 
ــاورز  ــش هــمــچــنــیــن ک
ــد آب  ــ ــ ــوان ــ ــ ــی ت ــ ــ م
ــازاد حــاصــل  ــ مـ
از آبــــیــــاری 

خ مـــنـــاســـبـــی  ــی را بـــــــا نـــــــر ــ ــح ــ ــط ــ ــرس ــ  زی
بفروشد. 

ح  کنون این موضوع مطر وی ادامه داد: ا
بوده که هزینه انتقال آب از دریای عمان 
به خراسان رضــوی بــرای هر متر مکعب 
گر بتوانیم این  بیش از ۴یورو است، اما ا
امکان را برای کشاورز فراهم کنیم که آب 
را با قیمت ۰.۵یـــورو به صنعت بفروشد، 
این دو بخش می توانند با همکاری هم 
مصرف آب را کاهش دهند. ما به چنین 

ح هایی نیاز داریم.  طر

چهره روز

بازدهی بازارها در روز گذشته

2,120,26758,10062,95073,80033,700,0002,906,182

%-0.36%+3.2%+3.4%+3.2%+4.01 %+3.47
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