
۰۹ فرمول های جهانی برای درآمد پایدار شهر
شهرآرا در گزارشی به چالش درآمدهای پایدار شهری و برخی تجربیات جهانی در این زمینه پرداخته است

ین  ، چالش ا ندید ینجا خوا تا ا   م چیزی که تمــا

روزهای تمام کلان شهرهای ایران است. از یک سو 

نمی توان توسعه شهر را متوقف کرد و از سوی دیگر 

سهم درآمدهای پایدار شهری ناچیز است. قسمت 

سیاه ماجرا این است که در سالیان اخیر مدیران 

شهری گاهی برای اینکه بتوانند رضایت عمومی 

را در کوتاه مدت به دست بیاورند، منافع بلندمدت 

مردم و شهر را فدا کرده اند. یعنی با فروش پروانه تراکم 

ساختمان و رشد غیرمتوازن و غیراصولی شهر، هزینه 

پروژه هایشان را تأمین کرده اند. این رویکرد سبب 

شده که امروز در برخی نقاط شهر خودمان و دیگر 

شهرها مثل تهران و اصفهان می بینیم که در یک کوچه 

با عرض هشت متر، ساختمان های ۱۰طبقه و بیشتر 

ساخته شده است. ساختمان هایی که ایمنی کافی 

اند. البته نباید  ندارند و چهره شهر را زشت کرده 

ین چالش فقط مخصوص ما  ا   فراموش کنیم که

نیست و تمام کلان شهرها در دنیا با آن دست وپنجه 

نرم می کنند.

استفاده از بخش خصوصی

استفاده از ظرفیت بخش خصوصی نیز نقش مهمی 

در تأمین هزینه های شهرداری های جهان برعهده 

دارد. به طوری که در کلان شهرهای پیشرفته حدود 

۸درصد و در کلان شهرهای در حال توسعه حدود 

۵درصد منابع درآمدی برای اداره شهرها، از طریق 

آید. سرمایه گذاری بخش خصوصی به دست می 

های سالانه  تأمین هزینه    اما سهم این گروه در

کلان شهرهای ایران کمتر از حدود یک درصد است.

همچنین فروش اموال از جمله ردیف های درآمدی 

است که باید طی سال های گذشته در مسیری کاهنده 

قرار می گرفت، اما در حال حاضر بررسی ها نشان 

می دهد که سهم این نوع منابع درآمدی از بودجه اداره 

شهر تهران حدود ۳۰درصد و در سایر کلان شهرهای 

جهان بین ۱۲ تا ۱۶درصد در نوسان است.

شارژ شهر با فرمول لندن

شهرداری لندن برای اینکه خود را از درآمدهای رسمی 

رها کند و بودجه شهر را وابسته به تخلفات ساختمانی 

(تغییر کاربری و فروش تراکم) نکند، سیاست جالبی 

را در پیش گرفته است. در این شهر هزینه های اداره 

سالانه شهر محاسبه می شود و کل هزینه ها بر مجموع 

تعداد واحدهای ساختمانی شامل مسکونی و تجاری 

تقسیم می شود. هزینه های شهر به تناسب متراژ،

منطقه و تجاری یا مسکونی بودن تقسیم می شود.

اگرچه این رویکرد به نظر ساده می رسد اما شهرداری 

لندن با همین معادله ساده ۱۰۰درصد هزینه های 

با کمک مردم تأمین  به طور پایدار و  اداره شهر را 

می کند. با این روش سایر درآمدهای این شهر صرف 

توسعه لندن می شود.

در واقــع فرمولی که شهرداری لندن بــرای اداره 

شهرش اجرا می کند، شبیه فرمولی است که در تمام 

های  های شهر اجــرا می شود. هزینه  ساختمان 

ساختمان باعنوان شارژ ماهیانه بین واحدهای 

آپارتمان تقسیم می شود. اما جالب است بدانید 

که این اتفاق ساده در شهرهای ایران اجرا نمی شود.

ها بر اساس ضوابط قانونی، هر سال  شهرداری 

از تمامی ساختمان های شهر عوارض نوسازی دریافت 

می کنند. این کار در شهر مشهد هم انجام می شود 

اما عوارض نوسازی ای که مردم می پردازند، کمتر 

از ۰٫۳هزینه های شهر را تأمین می کند.

عوارض در شهرهای یخ زده

عوارض در شهرهای بزرگ کانادا نیز مورد استفاده قرار 

می گیرد، اگرچه نرخ یکسان برای تمامی املاک شهر 

در نظر گرفته می شود اما مبلغی که مناطق نامرغوب 

در شهرهای استان انتاریو پرداخت می کنند، کمتر 

از نصف مبلغی است که مناطق مرغوب این شهرها 

شارژ شهری  این دلیل که  پرداخت می کنند. به 

براساس فرمول عادلانه محاسبه و دریافت می شود.

لیات محلی بر  این معناکه ما   فرمول عادلانه به

املاکی که مالکان پرداخت می کنند، براساس درصد 

مشخصی از بهای روز هر ملک است. این درصد برای 

تمامی مناطق شهر یک نرخ واحد است اما چون ارزش 

روز در هر منطقه متفاوت است، بنابراین مبلغ شارژ 

شهری به طور عادلانه تنظیم می شود.

عدالت به روش هلندی

مردم و حتی کارشناسان  ایــرادهــایــی که  یکی از 

به اقتصاد کشور وارد می دانند، این است که تعرفه 

بسیاری از خدمات و کالاها در ایران دولتی است.

به عنوان مثال بنزین قیمت واقعی ندارد و هرکسی 

که بیشتر بنزین مصرف کند، در واقع یارانه بیشتری 

ــت. حــال آنکه یــک فــرد فقیر  ــرده اس دریــافــت ک

که نیازمند حمایت دولت است اصلا خودرو ندارد 

و از سوی دیگر افراد ثروتمند که نیاز به یارانه ندارند،

دریافت    ــع بیشترین یارانه غیرمستقیم را واق در 

می کنند.

متأسفانه این قاعده در کلان شهرهای ایران از جمله 

مشهد نیز پابرجاست. بخش زیادی از هزینه های شهر 

صرف افراد و مشاغل پردرآمد می شود. برخی مشاغل 

مانند پزشکان، رستوران دارهای بزرگ، صاحبان 

باید عوارض بیشتری بپردازند، مگامال ها و... که 

در عمل سهمشان در تأمین هزینه های شهر با دیگران 

یکسان است اما بهره بیشتری از خدمات شهری 

می برند. در شهر لاهه هلند رستوران مک دونالد 

موظف است تا خودش برای جمع آوری زباله هایش 

اقدام کند. یعنی شهرداری در اماکنی که بیش از حد 

مجاز زباله تولید می کنند، جمع آوری زباله را برعهده 

خود آن ها گذاشته است. نباید از افراد معمولی پول 

بگیریم و آن را خرج افراد پردرآمد کنیم در این صورت 

خدمات شهر برای آن ها مجانی می شود. شهرداری 

باید هزینه هایش را شفاف سازی کرده و متناسب 

با وضعیت درآمدی و خدماتی که شهروندان از شهر 

دریافت می کنند، عوارض دریافت کند.

برلین

بع حاصل  ) نیز سهم منا آلمان ) در شهر برلین

از مالیات های مستقیم وصولی توسط شهرداری ها 

معادل ۳۱درصــد، سهم مالیات مشترک از دولت 

ــت ۲۴درصــد است. ۲۳درصــد و سهم کمک دول

مالیات بر  این شهر درآمد حاصل از  همچنین در 

املاک، جذب سرمایه گذار و فروش کالا و خدمات 

معادل ۲۲درصد است. این در حالی است که مجموع 

درآمد حاصل شده برای شهرداری تهران از چهار 

محل شامل عوارض نوسازی، سرمایه گذاری بخش 

خصوصی، بهای خدمات شهری و عوارض محلی 

معادل ۶/ ۷درصد از بودجه است.

چین

بیشتر درآمدهای شهرداری ها در چین از سه منبع 

مالیات های محلی، مالیات های مشترک و درآمدهای 

غیرمالیاتی به دست می آید. درآمدهای مالی محلی 

در کشور چین و منابع دریافت آن ها مشخص است 

.مسئولیت پذیری دولت مرکزی در برابر تأمین مالی 

شهرداری ها در چین بسیار درخور توجه است. این 

مسئله به حکومت های استانی- محلی کمک کرده تا با 

داشتن حداقل دغدغه مالی به ارائه خدمات عمومی 

به بهترین شیوه بپردازند.

اد
ص

ــ
ــ

قت
ا

۲شنبه
۱۴۰۲ مهــر ۱۷
۱۴۴۵ ۲۳ربیعالاول
شـــــماره ۴۰۵۲

 کاهش انتظار برای خرید بلیت هواپیما

: یی کشور گفت پیما ن هوا زمــا رئیس ســا | ن ا ر نگا ه خبر شگا با

با برنامه ریزی های صورت گرفته و ادامه روند ممنوعیت فروش بلیت 

چارتری، مدت زمان انتظار برای خرید بلیت هواپیما کاهش می یابد.

محمد محمدی بخش گفت: با پایان یافتن سفرهای تابستانی، مدت 

زمان انتظار برای خرید بلیت هواپیما تا حدودی کاهش یافته است 

اما درحال حاضر باز هم در تمامی روزهای هفته باتوجه به تنوع 

پروازها و درخواست مسیرهای پروازی، میزان تقاضا زیاد است.

سامانه عرضه خودرو های خارجی باز شد

مهر|رئیس سازمان توسعه تجارت و معاون وزیر صمت گفت: سامانه 

عرضه خودرو های خارجی از دیروز باز شد .مهدی ضیغمی گفت:

کاتالوگ خودروهای خارجی از دیروز در سامانه قرار داده شده 

است و فعلا مهلتی گذاشته ایم تا کسانی که خودرو چانگان انتخاب 

کرده بودند، انصراف دهند. معاون وزیر صمت گفت: امیدواریم 

حداکثر از سه شنبه، عرضه خودروهای خارجی آغاز شود، سامانه 

به ازای هر عرضه سه روز باز خواهد بود.

خبر
چین

 افزایش قیمت سکه در بازار

اقتصادنیوز| قیمت هر قطعه سکه بهار آزادی طرح جدید 

۲۹میلیون و ۸۰۰هزار تومان معامله شد  دیروز در بازار،

که در مقایسه با روز شنبه یک میلیون و ۸۰۰هزار تومان 

افزایش داشت .هر قطعه سکه بهار آزادی طرح قدیم 

۲۵میلیون و ۷۰۰هزار تومان  با ۷۰۰هزار تومان افزایش قیمت،

دادوستد شد. قیمت نیم سکه نیز با ۶۵۰هزار تومان افزایش،

۱۵میلیون و ۸۰۰هزار تومان معامله شد. ربع سکه با ۶۵۰هزار 

۱۰میلیون و ۸۰۰هزار تومان و سکه گرمی  تومان افزایش قیمت،

با ۳۰۰هزار تومان افزایش قیمت با نرخ ۶میلیون و ۲۰۰هزار 

تومان دادوستد شد.

تصمیمات هیجانی، دلیل رشد قیمت دلار

فارس|تحلیلگر مسائل پولی و ارزی با اشاره به رسیدن 

قیمت دلار به ۵۲هزار تومان در بازارهای غیررسمی،

گفت: از روز گذشته تاکنون نه منابع ارزی ما محدود 

شده و نه سطح تقاضا افزایش پیدا کرده است، بلکه با موج رفتارهای 

هیجانی و غیراقتصادی در بازار ارز روبه رو شده ایم. یحیی لطفی نیا 

اظهار کرد: طبیعی است که بازار به تحولات روز گذشته و درگیری های 

به وجود آمده در منطقه واکنش نشان داده است، در واقع اتفاقات 

اخیر منطقه روی انتظارات بازار تأثیر داشته است، وگرنه هنوز 

اتفاق واقعی نیفتاده تا قیمت ارز با توجه به آن تحت تاثیر قرار 

بگیرد.

همچنین استاد دانشگاه خوارزمی  نیز درباره بازار دلار گفت:

۱٫۷میلیارد  ۶میلیارد دلار منابع ارزی ایران در کره جنوبی و 

دلار در لوکزامبورگ آزاد شد که می توان برای واردات کالاهای 

غیرتحریمی استفاده کرد، ضمن آنکه این منابع انتظارات تورمی 

را کاهش می دهد. وحید شقاقی شهری ادامه داد: منابع آزادشده 

ایران در کره جنوبی شاید از نظر مبلغ درخورتوجه نباشد، اما از حیث 

. کاهش فشار بر بازار  ارز مهم است 

بازار

زیان سهام داران سنگین شد

سقوط آزاد بازار سرمایه
گروه اقتصاد

ارز در حال   بازارهای طلا، سکه و 

مرزشکنی قیمت ها هستند، اما بازار بازار

دیـــروز وارد فاز سنگین  سرمایه از 

سقوط شده است. این اتفاق، موج 

ناامیدی و نااطمینانی را در میان سهام داران تشدید 

کرده است. به گزارش خبرآنلاین، بررسی ها نشان 

می دهد که در دو روز اول این هفته ، شاخص بورس 

تهران ۶۸هزار و ۴۵۹واحد سقوط کرده است؛ به این 

شکل که شنبه ریزش ۱۶هزار و ۸۶۴واحدی رقم خورد 

و دیروز هم افت ۵۱هزار و ۵۹۵واحدی در بازار ثبت 

شد.

بر همین اساس، بازار سرمایه درحال حاضر در مرز 

کانال ۲میلیون واحد ایستاده است و یک تکان 

کوچک، این بازار را به یک کانال پایین تر می اندازد.

هم اکنون شاخص کل بورس تهران ۲میلیون و هزار 

و ۲۶۸واحد است و فقط در یک روز ۲٫۵درصد سقوط 

کرده است.

دلایل ریزش سنگین بورس

گزارش ها از رونــد بازار، شدت گرفتن صف فروش 

بـــازار سرمایه نشان می دهد. بهنام  در    سهام را

ــاره دلایل  ــازار سرمایه، درب صمدی، کارشناس ب

ریزش سنگین بورس می گوید: ریزش ارزش بورس 

به نظر می رسد که بیشتر هیجانی و مربوط به تحولات 

خاورمیانه به دلیل شروع جنگ حماس و اسرائیل 

است. وی می افزاید: در حال حاضر بازار به اتفاقات 

واکنش نشان می دهد و در کل، بازار بورس ایران 

المللی خیلی حساس  قبال رویدادهای بین  در 

روی تابلو بورس    بلافاصله اثر آن را شده است و 

می بینیم.

این کارشناس بازار سرمایه بیان می کند: به نظر من،

این واکنش ها هیجانی و احساسی است و از آن طرف 

شاهد هستیم که نرخ ارز در بازار افزایش داشته است.

صمدی متذکر می شود: افزایش نرخ ارز اثر خود 

را روی همه بازارها می گذارد؛ عجیب است که بورس 

مثل بازار طلا و خودرو واکنش احساسی و هیجانی 

دربرابر شرایط نشان می دهد.

پیش بینی روند آتی بازار

این کارشناس بازار درباره روند آتی بازار سرمایه 

تابلوها  ها و  می گوید: در حال حاضر قیمت سهم 

از نظر تکنیکالی، در محدوده جذابی قرار دارد و 

شاخص به محدوده حمایتی نزدیک شده است.

پایان  افزاید: از طرف دیگر، داریم به  صمدی می 

مهرماه نزدیک می شویم و گزارش شش ماهه عملکرد 

شرکت ها باید منتشر شود، بنابراین می توانیم انتظار 

داشته باشیم که بازار به این اتفاقات و وقایع واکنش 

مثبت نشان دهد، اما بازار خیلی هیجانی عمل 

می کند. وی تصریح می کند: البته حواشی ای که در دو 

هفته گذشته از سمت وزارت راه و شهرسازی برای 

خروج سیمان و فولاد از بورس ایجاد شد، در شرایط 

امروز بازار سرمایه بی اثر نبوده است و سهام داران 

را کم کم به سیاست های دولت بی اعتماد می کند 

.این کارشناس متذکر می شود که سیمان و فولاد 

ــا سیاست های  ــارج نمــی شــونــد، ام از بـــورس خ

ــازار را دچــار مشکل  ــی، ب دولــت و ایــجــاد جــوّ روان

می کند.

۶۳درصد
ایرنا|مدیر کل راه آهن خراسان گفت: بارگیری و حمل بار و کالای 

این منطقه در شش ماهه نخست امسال در مقایسه  داخلی در 

با مدت مشابه پارسال ۶۳درصد افزایش یافت .مصطفی نصیری 

افزود: در بازه زمانی یادشده ۲۵۷هزار تن کالا در راه آهن خراسان 

بارگیری و به مقاصد داخلی در کشور حمل شد.

۵۹۰۰۰۰شغل
تسنیم|معاون توسعه اشتغال و کارآفرینی وزیر تعاون، کار و رفاه 

اجتماعی از ایجاد ۵۹۰هزار فرصت شغلی در امسال خبر داد. محمود 

کریمی بیرانوند گفت: از ابتدای دولت سیزدهم تاکنون ۴۰درصد 

خدمات اشتغال زایی دولت در حوزه روستاها بوده و برخلاف گذشته،

سهم بیشتری در سیاست ها و خدمات به روستاییان اختصاص 

یافته است.

۵ برابر
ایرنا| مدیر کل صنعت، معدن و تجارت خراسان رضوی گفت: میزان 

سرمایه گذاری صنعتی در این استان طی شش ماهه نخست امسال 

حدود ۵۰۰درصد در مقایسه با مدت مشابه سال قبل افزایش یافت 

که رشد پنج برابری را نشان می دهد .امیررضا رجبی افزود: در 

این مدت ۲۶۷فقره پروانه بهره برداری با سرمایه گذاری ۱۱۱هزار 

و ۸۵۹میلیارد ریال و اشتغال زایی برای ۱۵هزار و ۹۸۷نفر صادر 

شده است. وی بیان کرد: این میزان در مقایسه با مدت مشابه سال 

قبل در تعداد پروانه بهره برداری ۲۴درصد، در میزان سرمایه گذاری 

حدود ۵۰۰درصد و در اشتغال ۳۰۵درصد افزایش داشته است.

۵۰۰ تن
مدیر کل دام پزشکی خراسان رضوی گفت: میزان  شهرآرانیوز|

مرغ مصرفی در استان به طور روزانه حدود ۴۰۰ تا ۵۰۰تن است 

که این رقم در تخم مرغ مصرفی حدود ۲۰۰تن است. جواد اعلمی 

پزشکی، دیروز  مناسبت روز ملی دام  به  نشست خبری که  در 

در مؤسسه سرم سازی رازی مشهد برگزار شد، بیان کرد: حجم 

وسیعی از نهاده های خوراک دام از مرز های استان وارد می شود 

که نیازمند استاندار دهای غذایی است و توسط دام پزشکی کنترل 

می شود. اکنون در استان حدود صدکارخانه خوراک دام با پروانه 

فعالیت می کنند که در گذشته این تعداد بسیار کمتر بوده است.

عدد
 خبر

مسعود سلطانی

 اصل ماجرا پیچیده نیست. فرض کنید شما شهردار هستید، قصد دارید شهر را توسعه 
گزارش 
تحلیلی

دهید. خطوط مترو، بوستان ها، خیابان ها، اتوبوس و تاکسی، زیباسازی شهر و... کار برای 

انجام دادن بسیار است و دست روی هر موضوع بگذارید تا دلتان بخواهد می توانید پروژه 

تعریف کنید و کار انجام دهید. عامل محدودکننده برای شما نیروی انسانی، زمین، تجهیزات 

اداری و زمان نیست؛ فقط و فقط پول است. شما برای اداره شهر بودجه مشخصی در اختیار دارید و بعد 

از صرف هزینه های روزمره، هرچقدر اضافه بیاید، می توانید خرج کارهای جدید کنید. حالا این وسط 

از محل فروش زمین یا پروانه ساختمان هم درآمدی به حساب شهر واریز می شود اما معلوم نیست که این 

درآمد هر ماه یا هر سال کسب شود. پس نمی توانید روی این پول ریسک کنید و با تکیه بر دائمی بودنش 

پروژه جدید تعریف کنید، اگر مرتکب چنین خطایی شوید، چهره شهرتان را با پروژه های نیمه کاره زشت 

خواهید کرد.

تعاونی های 
مسکن راهکار 
خانه دارشدن 
کارگران

لی  نون عا بیرکل کا د

نــجــمــن هــای صنفی  ا

کارگران ایران با اشاره 

ر  هکا ینکه تنها را به ا

حمایت از مسکن کارگران پرداخت وام 

بلندمدت کم بهره و ارائه زمین رایگان 

از طریق تعاونی هاست، گفت: در حال 

حاضر حدود ۷۰درصد درآمد کارگران 

صرف مسکن می شود. به گزارش تسنیم 

هادی ابوی گفت: بهترین شرایط برای 

حمایت از کارگران واگذاری زمین ارزان 

برای ساخت مسکن از طریق تعاونی های 

مسکن است، همچنین پرداخت وام های 

ارزان می تواند به کارگران کمک 

کند. وی ادامه داد: دریافتی 

کارگران به انــدازه ای نیست 

ط سنگین  قسا نند ا که بتوا

ــای مسکن را پرداخت  وام ه

لیل  د همین  بــه   ، کنند

ضرورت دارد حمایت 

از کارگران در قالب 

وام های بلندمدت و 

ارزان قیمت باشد. دبیرکل کانون عالی 

انجمن های صنفی کارگران با بیان اینکه 

در تعاونی ها نگاه سودآوری حاکم نیست 

و مسکن با قیمت مناسب و کیفیت 

قابل قبول به شکل مقرون به صرفه 

ساخته و در اختیار متقاضیان 

قرار می گیرد، اظهار داشت:

بنابراین تعاونی های 

ین  بهتر مــســکــن 

ــرای  ــ ــت ب ــرصـ فـ

ن  نق بخشید و ر

به اقتصاد، اشتغال کشور و ساخت مسکن 

ارزان برای خانواده های کم درآمد هستند 

و بسیاری از اقدامات سوداگرایانه را 

کاهش می دهند. وی با اشاره به اختصاص 

زمین از سوی دولت برای ساخت مسکن 

گفت: شیوه ای که اکنون برای تأمین زمین 

و اجرای طرح نهضت ملی مسکن در پیش 

گرفته شده خوب است، منتها باید در 

حوزه کارگری بومی سازی شود، یعنی باید 

شرکت های تعاونی مسکن کارگری را در 

صنوف مختلف ایجاد کنیم.
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برخی از
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   مالیات بر دارایی(املاک)
   مالیات بر فروش

   مالیات بر زمین
   ماشین آلات

   اوراق رهن

تورنتو
   کمک بلاعوض دولت

   مالیات بر اموال
   اوراق قرضه

   عوارض و جريمه ها

برازيلیا
   عوارض

   درآمد تعرفه ها
   فروش خدمات

   جريمه ها
   کمک دولتی

سیدنی
   مالیات محلی

   فروش خدمات

   فروش اوراق قرضه

   تسهیلات بانکی

مادريد
   مالیات بر املاک

   مالیات بر مصرف 
توتون و تنباکو

   مالیات وسایل نقلیه
   مالیات بر معاملات 

اوراق بهادار

سئول
   کمک های دولتی
    مالیات بر دارایی

   فروش خدمات
    انتشار اوراق قرضه

   جريمه ها

کوالالامپور

ارزان می تواند به کارگران کمک 

 وی ادامه داد: دریافتی 

کارگران به انــدازه ای نیست 

ط سنگین  قسا نند ا که بتوا

ــای مسکن را پرداخت  وام ه

لیل  د همین  بــه   

ضرورت دارد حمایت 

از کارگران در قالب 

وام های بلندمدت و 

در تعاونی ها نگاه سودآوری حاکم نیست 

و مسکن با قیمت مناسب و کیفیت 

قابل قبول به شکل مقرون به صرفه 

ساخته و در اختیار متقاضیان 

قرار می گیرد

بنابراین تعاونی های 

ین  بهتر مــســکــن 

ــرای  ــ ــت ب ــرصـ فـ

درآمد پایدار


