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 تغییرات و تحولات شهری دهه های پنجاه و شصت و در نتیجه جابجایی های جمعیت در شهرهای کشور به‌ویژه کلان شهرها باعث بروز مسائل و مشکلات عدیده ای  هم‌چون بروز پدیده اسکان غیر رسمی
 و بد مسـکنی در نواحی فرودسـت شـهری، تخلیه بافت های مرکزی شـهرها و تنزل کیفیت زندگی در این مناطق شـده اسـت.  سیاسـت بازآفرینی شـهری دربرگیرنده نگرش و اقداماتی 

جامـع و یکپارچـه بـرای هدایـت رونـد رشـد و توسـعه  شـهری پایـدار  بـه منظـور احیـای هویـت شـهرها و محلـه هـا، ارتقـای کیفیـت زندگـی شـهری و قابلیـت زیسـت پذیـری شـهرها در 
ح هـای تفصیلـی در قالـب شناسـایی پهنـه هـا و بافـت هایـی کـه از نظـر کالبـدی ، زیسـت محیطـی و‌... دچـار  دو راهبـرد پیشـگیری و درمـان اسـت.  از ایـن رو ایـن سیاسـت در طـر

کارآمـدی شـده انـد ، تحـت عنـوان گونـه نیازمنـد ویـژه بازآفرینـی در کلیـه مناطـق شـهری مشـهد طبـق نقشـه مقابـل دنبال شـده اسـت و در قالـب ضوابط  فرسـودگی یـا نا
کن و پیشـگیری از تخلیـه ایـن گونه بافـت ها در نظر گرفته شـده اسـت. ک عمـل، پیشـنهاداتی جهـت بهبـود کیفیـت کالبـدی بـا هـدف حفـظ جمعیـت سـا مال

(، قوانین و ضوابطـی وجود دارد، امـا به‌دلیـل اینکه  در تمامـی شـهرهای ایـران بـرای ساخت‌و‌سـاز در محیـط شـهری )بافـت داخـل شـهر
افـراد خیلـی زیـادی، مغایـر بـا ضابطه‌هـا و قوانیـن جـاری عمـل می‌کننـد و در اصطلاح عامیانـه، ایـن قوانیـن را نقـض می‌کننـد، نهـادی 
بـرای رسـیدگی بـه ایـن تخلفـات سـاختمانی، از سـوی قانون‌گـذار به‌وجـود آمـده اسـت، تحـت عنـوان کمیسـیون مـاده100. کمیسـیون 
مـاده100 بـرای همـه افـرادی که بـه هر نحـوی با ساخت‌و‌سـاز یا خرید و فـروش ملک سـروکار دارند، نامی آشناسـت چـون این کمیسـیون 

مهـم، وظیفـه بررسـی و مقابلـه بـا تخلفـات سـاختمانی را دارد.

منظور از تخلف ساختمانی چیست‌؟

‌کمیسـیون ماده100 شـهرداری به ایـن جرائم رسـیدگی می‌کند.
ک واقـع در محـدوده شـهری بایـد قبـل از ساخت‌و‌سـاز از شـهرداری جـواز سـاخت  براسـاس مـاده‌100 قانـون شـهرداری‌ها مالـکان زمیـن و املا
اخـذ کننـد و شـهرداری موظـف و مکلـف اسـت از طریق مأمـوران خـود از عملیات‌های سـاختمانی بـدون پروانه یـا دارای تخلـف جلوگیری کند.
اعضـای کمیسـیون مـاده100 شـهری چـه کسـانی هسـتند؟ نماینـده وزارت کشـور، نماینـده دادگسـتری، نماینـده شـورای شـهر و نماینـده 

شـهرداری کـه در ایـن بیـن نماینـده شـهرداری بـدون حـق رأی اسـت.

تخلفات ساختمانی؛ 
ویروسی در پیکره شهر

قسمت 
دوم

در کمیسیون ماده100 چه تدابیری اتخاذ می‌شود؟
معمـولا بعـد از تخلـف عاملان، کمیسـیون مـاده100 شـهرداری در قالـب 8 شـعبه، رسـیدگی گسـترده‌ای در ایـن بـاب انجـام می‌دهـد و در انتهـا 
رأی خـود را صـادر می‌کنـد. در اغلـب مـوارد رأی صـادره از سـوی کمیسـیون ماده100 شـهرداری، دسـتور تخریـب یا پرداخـت جریمه مالی اسـت‌.

در قسـمت بعـدی برای آشـنایی بـا بند‌14 ماده 55 قانون شـهرداری‌ها بـه معرفی این موضـوع می‌پردازیم.

تأمیـن نکردن 
پارکینـگ و ...

بعـد از اتمام پروژه، 
بخش‌هـای دیگری به 

ملک اضافه شـود.

 ملک سـاخته شده 
مغایـر بـا بندهای پروانه 

ساخت باشد.

        گونه‌های مسکونی ویژه بازآفرینی           
کم ، سـطح اشـغال، حوزه سـاخت و انـواع تیپ و گونـه کاربری مسـکونی خواندید. در شـماره قبـل راجع به ترا

ک‌هـای مسـکونی ویـژه بافت‌هـای مشـخص شـده بـه عنـوان هـدف بازآفرینـی اسـت کـه  گونـه مسـکونی ویـژه بازآفرینـی عمدتـا شـامل پلا
کن ایـن محدوده‌هـا و در راسـتای تشـویق بـه نوسـازی و بازسـازی، پیش‌بینـی شد‌ه‌اسـت. بـا توجـه  بـرای اقشـار اجتماعـی اقتصـادی سـا
بـه پهنه‌بندی‌هـای پیشـنهادی ایـن تیـپ سـکونتی، گونه‌هـای مختلـف مسـکونی بـرای ایـن تیـپ پیشـنهاد شـده اسـت کـه عبارت‌انـد از؛

نحـوه ساخت‌وسـاز در کاربـری مسـکونی ویـژه بازآفرینـی )شـامل سـطح اشـتغال و تعـداد طبقـات مجـاز سـاختمانی و سـایر ضوابـط 
مطروحـه( بـا توجـه بـه دسـته‌بندی پنجگانـه فوق‌الذکـر لازم‌الاجرا‌سـت. لازم بـه ذکـر اسـت رعایـت ضوابـط حریـم گسـل، حریـم کال‌هـا و 

گاز، بـرق، مخابـرات و آب و فاضلاب( در محدوده‌هـای واقـع در حریـم بـر اسـاس ضوابـط شـورای عالی  حرایـم سـازمان‌های تأسیسـاتی )
شهرسـازی و معمـاری الزامـی اسـت.

        خلاصه ضوابط و  طرح تفصیلی بازنگری حوزه‌های برنامه ریزی هفت‌گانه
           ضوابط پاسخگویی کاربری مسکونی گونه ویژه نیازمند بازآفرینی

 مالکـی قبل 
احداث پروژه،

 پروانه سـاخت 
)جواز سـاخت( را از 

شـهرداری نگیرد.

سطح اشغال

با هر تراکم و گونه با هر تراکم و گونه با هر تراکم و گونه

با هر تراکم و گونه

تراکم کم گونه  2    تراکم 

متوسط تراکم زیاد

تراکم متوسط گونه 2    

تراکم زیاد

تراکم زیاد

تراکم  متوسط 

تراکم زیاد

تعداد طبقات 
مجاز

عرض معبر 
مجاور قطعه

مساحت قطعه

60 درصد70 درصد
+2متر

60 درصد
+2متر

60 درصد
+2متر

60 درصد70 درصد
+2متر

60 درصد
+2متر

60 درصد
+2متر

1طبقه + همکف
)2طبقه روی زمین(

2  طبقه
روی پیلوت

3  طبقه
روی پیلوت

5  طبقه
روی پیلوت

2  طبقه
روی پیلوت

2  طبقه
روی پیلوت

4  طبقه
روی پیلوت

6  طبقه
روی پیلوت

10متر و بیشتر6متر و بیشترکمتر  از  6متربا هر عرض معبر 12متر و بیشتر8متر و بیشتر6متر و بیشتربا هر عرض معبر

25 تا 80
متر مربع

100
متر مربع و بیشتر

100
متر مربع و بیشتر

200
متر مربع و بیشتر

80 تا 100
متر مربع

100
متر مربع و بیشتر

150
متر مربع و بیشتر

250
متر مربع و بیشتر

کـم کـم گونـه یـک بافـت نیازمنـد بازآفرینـی                                                           1. مسـکن ترا

کـم کـم گونـه 2 نیازمنـد بازآفرینـی                                                          2. مسـکن ترا

کـم متوسـط گونـه یـک نیازمنـد بازآفرینـی                                                          3. مسـکن ترا

کـم متوسـط گونـه 2 نیازمنـد بازآفرینـی                                                          4. مسـکن ترا

کـم زیـاد گونـه یـک نیازمنـد بازآفرینـی                                                                       5.مسـکن ترا

esup.mashhad.ir
sm.mashhad.ir

برای اطلاع از تراکم‌های طرح، گونه  و تیپ بندی  منطقه مورد 

نظربه وب سایت معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد و 

همچنین وب سرویس های زیر مراجعه کنید.

رضا جنگی

منطقه منطقه 1212

منطقه منطقه 1010

منطقه منطقه 1111

منطقه منطقه 99
منطقه منطقه 11

منطقهمنطقه88

منطقه ثامنمنطقه ثامن

منطقه منطقه 22

منطقهمنطقه33

منطقهمنطقه44

منطقهمنطقه55

منطقهمنطقه66

منطقهمنطقه77

منطقهمنطقه66

مرز محدوده منطقه ثامن

مرز محدوده منطقه یازده

مرز محدوده منطقه یک

مرز محدوده و حریم منطقه ده مرز محدوده و حریم منطقه دو

مرز محدوده و حریم منطقه دوازده

مرز محدوده و حریم منطقه  سه

مرز محدوده و حریم منطقه  شش

مرز محدوده و حریم منطقه  هشت

مرز محدوده و حریم منطقه  هفت

مرز محدوده و حریم منطقه  پنج

مرز محدوده و حریم منطقه  چهار

مرز محدوده و حریم منطقه  نه

محلات شهرداری

محدود نیازمند بازآفرینی

راهنما


