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 سعید جلائیان| برای هرکسی که ماجرا را تعریف 

می‌کرد یا به او می‌خندید یا سرزنشش می‌کرد. خود 
زن نیز باورش نمی‌شد چطور به همین سادگی فریب 
خورده است. او در یک ماجراجویی مجازی اسیر 
چربزبانی فردی می‌شود که در انگلیس زندگی 
می‌کرده و قصد داشته یک کیف پر از دلار را که 
متعلق به دوست مرحومش بوده است برای 
این زن در مشهد بفرستد. موضوعی که باعث 
شده بود زن جوان 92میلیون تومان برای هزینه حمل 
و نقل، مالیات و... بپردازد، اما بعد مشخص شد که 
او فریب یک شگرد تکراری و قدیمی را خورده است. 
این فرد بعد از شکایت به پلیس فتای مشهد 

معرفی شد و در برابر کارشناسان اعلام کرد که در 
فضای‌ مجازی با فردی آشنا شده که مدعی شده 
است یک چمدان حاوی یک‌میلیون دلار پول دارد 
که متعلق به فردی ایرانی مقیم انگلیس است. این 
مرد دوست او بوده و پیش از مرگش وصیت کرده که 
این چمدان را به دست مردم مستضعف سرزمینش 
برساند، بعد هم عکس‌ چمدان پر از دلار را به همراه 
ج از کشور است  تصاویری که نشان می‌داد او خار
برایش فرستاده تا جایی که توانسته اعتماد این زن 
را جلب کند. تنها مشکل، رساندن چمدان انگلیسی 

به ایران بوده که او قصد داشته از طریق دبی چمدان 
را وارد کشور کند اما برای هزینه جابه‌جایی، بحث 
مالیات و... باید یک نفر در داخل کشور این مبالغ 
ــز کند تا  ــط واریـ را بــه حــســاب‌هــای مــبــادی ذی‌ربـ
مشکلات جابه‌جایی حل شود. از اینجا به بعد زن 
کاری می‌شود و در سه مرحله 92میلیون  حاضر به فدا

تومان به حساب‌های اعلامی واریز می‌کند و...  .
 به این جای ماجرا که رسید، دیگر پلیس نیازی به 
توضیحاتش نداشت، چون می‌دانست که او هرچه 
کــرده نه خبری از چمدان شــده و نه آن مرد  صبر 

کارشناسان پلیس فتا،  جوابش را داده اســت. 
پس از اظهارات این زن، کار خود را برای شناسایی 
و دستگیری متهم آغــاز کردند. کلاهبرداری که به 
این سادگی این زن جوان را فریب داده بود، ردپاهای 
ساده‌ای هم از خود به جای گذاشته بود. ردپاهایی که 
مأموران با استفاده از آن توانستند در گام اول، متهم 
را شناسایی و با حکم قضایی، حسابی را که پول‌ها در 
آن قرار داشت بلوکه کنند. پلیس در گام دوم، متهم 
را که در یکی از شهرهای غربی کشور مخفی شده بود 
ردزنی و با نیابت قضایی دستگیر کرد. پس از تشکیل 
پرونده برای این متهم، تمامی وجوهی که او از این 

زن جوان کلاهبرداری کرده بود پس گرفته شد.

خبر

محمدجواد ابوعطا

نـدازی در  ا ز یـک تیر   ا

د گزارش بـا آ محمد ن  بـا خیا
مشـهد شـروع شـده بـود، 
جایـی کـه دو گـروه بـا هـم 
درگیـر شـده بودنـد و یکـی از زخمی‌هـا بـه 
بیمارستان سینا منتقل شده بود. اما ماجرا 
گروهـی بـه  بـه همیـن جـا ختـم نشـده و 
هواخواهی فرد مصدوم و گروهی دیگر برای 
پیگیـری ادامـه دعـوا مقابـل بیمارسـتان 
حاضر شده که کار به تیراندازی کشیده بود. 
بـا حضـور مأمـوران انتظامـی در محـل، 
تعـدادی از متهمـان دسـتگیر و مشـخص 
می‌شـود کـه فـرد مصـدوم از سـوی مأمـوران 
کوچک‌خـان نیـز بـه اتهـام  کلانتـری میرزا
تیراندازی تحت تعقیب بوده است و به جرم 
سندسـازی در سـه دادگاه پرونده باز دارد و 
این‌گونـه پلیـس توانسـت اعضـای یـک بانـد 
را کـه اقـدام بـه سندسـازی بـرای زمین‌هـای 
دیگران کرده و می‌فروختند، دستگیر و این 

باند را متلاشی کند.
ماجرای ایــن تیراندازی‌های شــرورانــه به 
چندی پیش بازمی‌گردد. جایی که متهم 
اصلی پرونده در خیابان محمدآباد25 در پی 
اختلافات ملکی با عده‌ای دیگر وارد نزاعی 
خیابانی می‌شود و پس از زخمی‌شدن به 
بیمارستان منتقل می‌شود، اما با تیراندازی 
مقابل بیمارستان، با دستور سردار احمد 
ــده انتظامی  ــرمــان نــگــهــبــان، جــانــشــیــن ف
خراسان‌رضوی، نیروهای پلیس اطلاعات 
و امنیت عمومی )پاوا( مشهد وارد عمل شده 

و متهمان را دستگیر کردند.
بررسـی‌های بعـدی ایـن پرونـده زیـر نظـر 

سـرهنگ مهدی کسـروی، رئیس پشتیبانی 
عملیات پاوا شهرسـتان مشـهد، نشـان داد 
کـه سـه نفـر از دستگیرشـدگان بـا هـم بـرادر 
هستند و با شگرد مرموزانه‌ای با شناسایی 
زمین‌هـای افتـاده در سـطح شـهر، اقـدام بـه 
سندسـازی و تصـرف عدوانـی کـرده و ایـن 

زمین‌هـا را بـه دیگـران می‌فروشـند.
در واقـع علـت نـزاع آن‌هـا نیـز بـر سـر میـزان 
کمیسیون یکی از همین زمین‌ها در خیابان 
محمدآباد بوده است که منجر به تیراندازی 
و حضـور پلیـس می‌شـود. مأمـوران در ایـن 
پرونـده پنـج متهـم را دسـتگیر می‌کننـد و از 
آن‌هـا یـک اسـلحه کلـت کمـری و یـک قبضـه 
سلاح شکاری وینچستر کشف می‌کنند. بعد 
از این مشخص می‌شود که متهم اصلی این 
پرونده به نام »مسعود. خ« از دو ماه قبل، از 
کوچک‌خـان  سـوی مأمـوران کلانتـری میرزا
بـه اتهـام شـرارت و تیرانـدازی شـبانه تحـت 

تعقیب بوده اسـت.  

 ما کاسب هستیم

 zاسمت چیست و چرا دستگیر شده‌ای؟

 »مسعود.خ« هستم و به اتهام نزاع دستگیر 
شده‌ام.
 z  علت درگیری‌تان چه بود؟

اختلاف سر کمیسیون ملک بود، او ) طرف 
دیگـر درگیـری( فکـر می‌کـرد مـا معاملـه را 
جوش داده‌ایم و کمیسـیون او را نداده‌ایم 
کـرده  و مـا فکـر می‌کردیـم او چنیـن کاری 
اسـت کـه بـرای صحبـت رفتیـم ولـی بـا هـم 

درگیـر شـدیم.
 z اگر بـرای صحبت رفتـه بودید، چـرا درگیر

؟ ید شد

بعـد از صحبـت، آمـدم سـوار خـودرو  شـوم و 

بـروم و باقـی صحبت‌هـا بمانـد بـرای بعد، اما 
همیـن کـه در خـودرو را بـاز کـردم تـا صحبـت 
گهـان از پشـت بـا چاقـو بـه مـن حمله  کنـم، نا

کردند و زخمی شـدم.
 z می‌گویند اسـلحه همراه داشـتی، درست

؟ ست ا

خـودم یـک اسـلحه کلـت داشـتم، ولـی تـوی 
خـودرو بـود و اسـتفاده نکـردم.

 zاسلحه را از کجا تهیه کرده‌ای؟

 از اطراف شـهر  خریدیم.
 z تا به حـال با ایـن اسـلحه تیرانـدازی هم

کـرده‌ای؟

موقـع درگیـری اصال فرصـت اسـتفاده پیـدا 
نکردم و زخمی شدم و توی خودرو افتادم. 
دو روز پیـش از درگیـری رفتـه بـودم  اطـراف 
شهر فردی آمد و  گفت این اسلحه را آورده‌ 
و پول لازم است که 5میلیون تومان خریدم. 
اصال باهـاش تیرانـدازی نکـرده‌ام و اسـلحه 

را  پلیـس گرفـت.
 zاز چه ناحیه‌ای زخمی شده‌ای؟

دستم چاقو خورده است و شکسته است.  
 zشما چند برادرید؟

مـا چهـار تا برادریم.
 z از کی سندسـازی برای زمین‌هـای دیگران

را شـروع کرده‌اید؟

مـا سندسـازی نمی‌کنیـم، کاسـب هسـتیم 
و خریـد و فـروش می‌کنیـم. یکـی از برادرانـم 
خـودرو می‌فروشـد و مـن خـودم هـر چیـزی 
که باشـد خودرو، خانه و باغ خرید و فروش 

می‌کنـم.
 zپرونده قبلی‌ات چه بوده؟

مـن یکـی دو پرونـده نزاع دارم.
 zسندسازی انجام نداده‌ای؟

نـه، ایـن اتهـام را قبـول ندارم.

 zچند روز است دستگیر شده‌ای؟

ده، دوازده روز اسـت که دسـتگیر شـده‌ام.

من فقط برای کمک رفته بودم

ــزاع  ــه عــلــت ن ــه ب ــرادی ک ــ یــکــی دیــگــر از افـ
مقابل بیمارستان دستگیر شــده است، 
»هادی.ف« است که معتقد است بی‌گناه 

دستگیر شده است.
 zتو چرا در این درگیری وارد شدی؟

من در خانه خواب بودم و همسرم زنگ 
زد که رفیقت مسعود آمده بیمارستان و 
چاقو خورده است و کسی بالا سرش نیست. 
من با بــرادرم رفتیم بیمارستان که دیدم 
مسعود روی تخت افــتــاده و کسی بالای 

سرش نیست.
 zسلاح همراه داشتی؟

 ما اسلحه نداشتیم.

 zپس چه کسی تیراندازی کرد؟

کـه  د  ه بـو د ر و آ  » ن . تضـی »مر ا  سـلحه ر ا
 طـرف مقابـل درگیـری بـود، مـا اصال مسـلح 

نبودیم.
 zمرتضی به سمت کی تیراندازی کرد؟

کارت  وقتـی بـرادر مسـعود بـرای آوردن 
بانکـی‌اش رفـت بیـرون، موقعـی برگشـت 
کـه از سـرش خـون می‌ریخـت. پرسـیدم چـرا 
زخمی شده‌ای؟ گفت که مرتضی با شمشیر 

حملـه کـرده اسـت.
 zتو کی وارد دعوا شدی؟

من توی بیمارستان بودم که درگیری شروع 
شـد. اصال بیـرون نیامـدم و هیچ‌چیـزی 
همراهـم نبـود. بعـد کـه بیـرون رفتـم، دیـدم 
و مـن را هـم خـرد  کـه شیشـه‌های خـودر
کرده‌انـد. مـن فقـط بـرای کمـک رفتـه بـودم 

و هیـچ نقشـی در دعـوا نداشـتم.

گفت‌و‌گو با اعضای باندی که زمین‌های دیگران را در مشهد با جعل سند می‌فروختند

باند زمین‌خوار مسلح متلاشی شد

 بیرون‌کشیدن 2کودک
و والدینشان از خانه سوخته
دیروز ظهر نزدیک ساعت 13:30، انفجاری مهیب سکوت کوچه 
اندیشه4 را شکست. لحظاتی بعد به دنبال این انفجار، شعله‌های 
آتش گوشه و کنار یک خانه را فراگرفت. ساکنان این منطقه که 
می‌دانستند در زمان حادثه همسایگان آن‌ها احتمالا در خانه 
بوده‌اند، موضوع را به آتش‌نشانی اطلاع دادند. دقایقی بعد 
امدادگران خود را به محل حادثه رساندند و اطمینان یافتند که یک 
زوج به همراه دو فرزندشان در این خانه حبس شده‌اند. آتش‌نشانان 
توانستند با جلوگیری از گسترش آتش به منازل دیگر، راه خود را 
به محلی که چهار عضو این خانواده در آن پناه گرفته بودند، باز 
یان  کنند و این افراد را نجات دهند. پدر این خانواده که در جر
آتش‌سوزی زخمی شده بود، به نیروهای اورژانس تحویل داده شد.

عکـس  خــبر
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ماجرای چمدان پر از دلار انگلیسی چه بود؟

صدای
مشاور

جـــایی  مـشــاور  صــدای  ســتون 
بـــرای بيــان پرسـش ها و مـشکلات 
حــقوقی شــما شهــروندان است كه 
بـا مـا در ميـان  را  می توانيـد آن هـا 
بگذارید و پاسـخ پرسـش‌های حقوقی 
خـود را از قضـات دادگسـتری، وکلا و 
کارشناسـان حقوقـی دریافـت کنیـد.

تلفن: پیامک:
 3 0 0 0 7 2 8 905 1 -3728888 1 -5

همه چیز درباره خریدوفروش قول‌نامه‌ای 

املاک که باید بدانید

یک خرید بی‌دردسر

جلائیـان| خریـد ملـک در مشـهد، گذشـته از روش‌هـای 

مرسـوم کـه در دفاتـر خدمـات مرتبـط و به‌طـور رسـمی 
انجام می‌شـود، روشـی غیررسـمی نیز دارد که با عنوان 
قول‌نامـه شـناخته می‌شـود. روشـی کـه البتـه تبدیـل بـه 
شـگردی برای شـیادان شـده اسـت و با سوءاسـتفاده از 
همیـن موضـوع یـک ملـک را بـه چنـد نفـر می‌فروشـند. 
گـر می‌خواهیـد همه‌چیـز را دربـاره خریـد و فـروش  حـالا ا
قول‌نامـه‌ای بدانیـد، پاسـخ‌های سـعید اسـدی، وکیـل 
تی در ایـن زمینـه  لا پایـه یـک دادگسـتری را بـه سـؤا

بخوانید.

 z یــد ملــک بــرای کاهــش خطــرات احتمالــی خر

قول‌نامــه‌ای چــه نکاتــی را بایــد رعایــت کنیــم؟

یکــی از نکاتــی کــه خریــدار هنــگام خریــد ملــک قول‌نامــه‌‌ای 
بایــد بــه آن توجــه کنــد اســتعلام وضعیــت خانــه مــورد 
معاملــه از شــهرداری اســت. خریــدار می‌توانــد بــا مراجعــه 
به شهرداری منطقه از مقدار بدهی ساختمان، وضعیت 
تخریــب و ســایر اطلاعــات ضــروری دربــاره ملــک اطــاع 
کســب کنــد. خریــدار بــا اطــاع از ایــن مســائل بــرای خریــد 
ملــک به‌طــور قول‌نامــه‌ای اقــدام می‌کنــد. همچنیــن 
خریــدار بایــد قول‌نامــه را بــا دقــت مطالعــه و از فهــم 
تمــام مفــاد آن اطمینــان حاصــل کنــد. معاینــه و بررســی 
ملــک را فرامــوش نکنــد و حتمــا بــرای ارزیابــی وضعیــت آن 
حضــوری اقــدام کنــد تــا مطمئــن شــود کــه متــراژ و نقشــه 
ملــک طبــق اســناد و مــدارک اســت. بــا رعایــت ایــن نــکات 
و انجــام بررســی‌های لازم خریــدار می‌توانــد بــا اطمینــان 

خاطــر بیشــتری اقــدام بــه خریــد ملــک کنــد.

 z آیــا بیــن نوشــتن قول‌نامــه در خانــه و مشــاوران امــاک

تفاوتــی وجــود دارد؟

ک به‌صــورت تایپــی یــا  مــا تنظیــم ســند در دفتــر ا
ج از بنــگاه، همگــی اساســا یــک  دست‌نوشــته و در خــار
ســند عــادی محســوب می‌شــوند. بــرای تنظیــم قول‌نامــه 
بایــد ایــن مــوارد را رعایــت کننــد. ســه نســخه تنظیــم شــود و 
دو شــاهد عــادل نیــز آن را امضــا کننــد، همچنیــن شــرایط 
و تعهــدات طرفیــن قــرارداد در آن بــه طــور کامــل نوشــته 
شــده باشــد. نکتــه مهــم بعــدی ایــن اســت کــه متــن اجــرای 
انجام‌نــدادن تکالیــف قــراردادی ماننــد شــرایط فســخ 
ج شــده باشــد. بــه ایــن ترتیــب تفاوتــی نــدارد  در آن در
ک یــا در خانــه و خیابــان تنظیــم  قول‌نامــه در مشــاور امــا
ــیدگی  ــت رس ــه قابلی ــورت قول‌نام ــر ص ــد. در ه ــده باش ش
در مراجــع قضایــی را دارد. باوجودایــن پیشــنهاد می‌کنــم 
به‌دلیــل پیشــگیری از بــروز هــر گونــه اختلافاتــی کــه ممکــن 
خ دهد، متن قول‌نامه توســط یک وکیل  اســت در آینده ر
تنظیــم شــود و اصالــت ســند و احــراز مالکیــت، حــق فــروش 
و اهلیــت فروشــنده بــه همــراه مالکیــت مالــک و اصالــت 

مــدارک بــا اســتعلام مشــخص شــود.

 z می‌تــوان قول‌نامــه را در مشــاوران امــاک بــدون مجــوز

ــوب  ــند محس ــن س ــکل ای ــروز مش ــورت ب ــرد، در ص ــم ک تنظی

می‌شــود؟

از آنجـا کـه تمامـی قراردادهـا در دو دسـته سـند عـادی 
یـا سـند رسـمی قـرار دارنـد، ازایـن‌رو تمامـی اسـنادی کـه 
ک تنظیـم می‌شـوند یـک سـند عـادی  در مشـاوران امال
ک  هستند. به همین دلیل فرقی ندارد که این مشاور املا
دارای مجـوز یـا بـدون مجـوز باشـد. تمامـی قراردادهایـی 
ک ثبـت می‌شـوند در صـورت بـروز  کـه در بنگاه‌هـای امال
اختلاف قابلیت پیگیری در دادگاه حقوقی را دارند. پس 
بـه اثبـات رسـاندن دادخـواه در صـورت داشـتن مـدارک و 

شـرایط لازم بـه مجـوز داشـتن بنـگاه ربطـی نـدارد.

 z ،اگــر فروشــنده‌ای ملکــش را بــه چنــد نفــر فروخته باشــد

بعــد از شــکایت، ملــک متعلــق بــه کــدام خریدار اســت؟

از نظــر قانــون، زمانــی کــه یــک ملــک یــا مالــی توســط مالــک 
آن بیشــتر از یک‌بــار بــه چندیــن نفــر فروختــه شــده باشــد، 
در معاملــه معــارض صــورت گرفتــه اســت و خریــدار نیــز مــال 
غیر خریده است. در این شرایط، قانون خریدار اول را به 
رســمیت می‌شناســد و باقــی خریدارهــا بــرای جبــران ضــرر 
ــکایت  ــد ش ــردار می‌توانن ــنده کلاهب ــود از فروش ــان خ و زی
کننــد. علــت ایــن امــر ایــن اســت کــه پــس از معاملــه اول، 
ج شــده و دیگــر او  ملــک از دســت اولیــن فروشــنده خــار
هنگام فروش ملکش به دیگران، صاحب آن نبوده است.

 z ــه ــا باشــد و قول‌نام ــی در تصــرف م ــه ملک ــی ک در صورت

ــتن  ــا داش ــد ب ــری می‌توان ــخص دیگ ــا ش ــیم، آی ــته باش داش

ــد؟ ــرون کن ــک بی ــا را از مل ــه م قول‌نام

ک به‌صــورت  از آنجایــی کــه مراجــع قانونــی، معاملــه امــا
قول‌نامــه‌ای را بــه رســمیت نمی‌شناســند، مالــک را کســی 
می‌داننــد کــه ســند رســمی داشــته باشــد. قانون‌گــذار 
در ماده‌35قانــون مدنــی، تصــرف بــه عنــوان مالکیــت را 
دلیــل مالکیــت می‌دانــد، مگــر اینکــه خلافــش ثابــت شــود. 
بنابرایــن کســی کــه مدعــی شــده ملکــش توســط دیگــران بــا 
یک قول‌نامه ســاختگی تصرف شــده اســت، باید برخلاف 
ح دعــوی کنــد. آن  امــاره قانونــی )اثبــات خــاف ادعــا( طــر
شــخص بــرای اثبــات مالکیــت بایــد دعــوای تصــرف ملــک 

ح کــرده و ثابــت کنــد. قول‌نامــه‌ای را مطــر

 z اگـر خانـه‌ای را قول‌نامـه‌ای خریده‌ایـم ولـی هنـوز پولش

را نپرداخته‌ایـم، در صـورت بـروز مشـکل از جملـه فـروش بـه 

دیگـری، می‌توانیـم از فروشـنده طلـب خسـارت کنیـم؟

از آنجایــی کــه بیشــتر افــراد بــا در دســت داشــتن ســرمایه 
خــود بــرای ســرمایه‌گذاری در ملــک اقــدام می‌کننــد تــا 
ارزش پــول خــود را نگــه دارنــد، بنابرایــن در زمــان تنظیــم 
قــرارداد حتمــا بایــد همــه شــرایط بــرای تنظیــم قــرارداد 
به‌گونــه‌ای تنظیــم شــود کــه در صــورت بــروز هــر گونــه 
مشــکل، دو طــرف بتواننــد همــه خســارت‌های قــراردادی 

ــد. ــه کنن ــش را مطالب خوی
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