
09 اجاره‌بها زیر سقف قانون
طبق قانون »سامان دهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها« افزایش اجاره  بیش از نرخ تورم تخلف است

 zصعود نرخ اجاره نشینی

قیمت هر کالایی را عرضه و تقاضا، تعیین می کند. کلیت 
ماجرا این است که تعداد مستأجران هر سال افزایش 
می یابد و تعداد خانه هایی که در بازار اجاره مسکن 
عرضه می شود متناسب با رشد جمعیت مستأجران 
نیست. این وسط تورم هم طی پنج سال گذشته بیش 
از 40درصد بوده است و این یعنی مستأجرها هر روز 
بیشتر از دیــروز بابت اجاره مسکن هزینه پرداخت 

 می کنند و فقیر و فقیرتر می شوند.  �
گــراف بالا را بــه صــورت دقیق تر و با  اجــازه دهید پــارا
کنیم. براساس آخرین آمار  استناد به آمارها بیان 
نفوس و مسکن سال 95، 18میلیون و 100هزار خانوار 
در کشور وجود دارند که از این تعداد حدود 6میلیون 
و 600هزار خانوار، معادل 30.7در صد مستأجر هستند. 
ــرآوردهــای انــجــام شــده در ســال1400 مــیــزان  طبق ب
اجاره نشینی در خانوار شهری به بیش از ۵۵درصد 

 رسیده است.  �
علاوه بر این مرکز آمار ایران در سال 1401 گزارش داد 
که تأمین هزینه مسکن سهم 38.1درصدی از سبد 
هزینه های خانوار شهری در ایران دارد و طی چهار 
دهه گذشته این رقم به بیشترین میزان خود رسیده 
کنون به روز نشده است اما  است. این آمار از آن زمان تا
می توان حدس زد که طی سال1402 با توجه به رشد 
بیشتر تورم نسبت به دستمزدها این آمار، یعنی سهم 
هزینه مسکن در سبد خانوار بیشتر هم شده است. 

خ باعنوان »فقر مسکن« یاد  در ادبیات علمی از این نر
خ متعارف آن 30درصد است. می شود و نر

 zبرنامه دولت چیست؟

ــاعــث شـــد کـــه دولـــت و مجلس  ــن واقــعــیــت هــا ب ایـ
با همکاری یکدیگر قانون »سامان دهی بازار زمین، 
کنون آماده اجرا کنند.  مسکن و اجاره بها« را تصویب و ا
این قانون به طور کلی به چهار بخش تقسیم می شود. 
بخش نخست همین ماجرای تعیین سقف اجاره بها 
خ تورم سالانه در شهرها و استان های  با توجه به نر

 مختلف است.  �
بخش دیگر دربــاره مالیات خانه های خالی است. 
شــهــرداری هــا مــأمــور شناسایی خــانــه هــای خالی 
شده اند و قرار است از این خانه ها مالیات دریافت 
شود و درآمد حاصل از این پایه مالیاتی نیز در اختیار 

 شهرداری ها قرار گیرد.  �
خ کمیسیون مشاوران  بخش دیگر قانون درباره نر
گهی در سکوهای  ج آ ک و همین طور شرایط در املا
بـــرخـــط نــظــیــر دیـــــوار و شــیــپــور اســــت. همچنین 
جریمه هایی برای برخورد با متخلفان در این قانون 

 پیش بینی شده است.  �
بخش دیگر قانون مربوط به شرایط قــرارداد اجاره 

خ مالیات  میان موجر و مستأجر است. همچنین نر
اجاره بها در این قانون تعیین شده و تخفیف هایی 
از 25 تا 100درصد برای موجران در قانون پیش بینی 
شده است. ارزیابی بیشتر کارشناسان از این قانون 
مثبت است. اما آیا اجرای کامل این قانون می تواند 

شرایط زندگی را برای مستأجران بهبود دهد؟

 zسقف اجاره بها یا کوبیدن آب در هاون؟

تجربه دولت ها در ســراســر دنیا نشان داده است 
کــه مــردم یا اشخاص حقیقی به راحتی می توانند 
راه هــای قانونی برای دور زدن قانون را پیدا کنند. 
بهترین مثال بــرای ایــن ادعــا همین اســت که طی 
چهارسال اخیر قانون سقف افزایش اجاره بها رعایت 
نشده است و آمارهای بانک مرکزی و مرکز آمار ایران 
ک  این ادعا را تأیید می کند. موجران و صاحبان املا
خ اجاره بها را حتی  با توسل بــه راه هــای متعدد نــر
خ تورم افزایش می دهند و مستأجران نیز  بیشتر از نر
چاره ای ندارند. صاحب خانه اختیار ملکش را دارد. 
موجر ملک را به بالاترین قیمت ممکن که مشتری 
داشته باشد به اجاره می دهد. این وسط تلاش دولت 
برای متقاعدکردن موجران با استفاده از ابزار تنبیهی 
مالیاتی یا تشویقی مالیاتی چیزی شبیه کوبیدن آب 

در هــاون اســت. بیش از 120ســال است که دولت ها 
در سراسر دنیا برای کنترل بازار اجاره مسکن به یک 
راهکار رسیده اند و آن »اجاره داری حرفه ای« است. 
ایده کلی »اجــاره داری حرفه ای« را می توان در یک 

 خط به زبان ساده نوشت.  �
کنترل و نظارت بر 100شرکت که صاحب یک میلیون 
خانه اجاره ای هستند برای دولت به مراتب ساده تر 
از کنترل و نظارت یک میلیون صاحب خانه است 

که صاحب یک میلیون خانه اجاره ای هستند.

 zاجاره داری حرفه ای در سایر کشور ها چگونه است؟

ــاره داری مسکن و مـــروری بر  ــ بر اســاس گــزارش »اج
قوانین کنترل اجاره بها« که از سوی مرکز پژو هش های 
مجلس شورای اسلامی منتشر شده است، موضوع 
کنترل اجاره برای اولین بار در دهه اول ۱۹۰۰ میلادی 
در ایالت متحده آمریکا و برخی کشور های دیگر برای 
کنترل افزایش اجاره بها و تخلیه مستأجر در شرایط 
اضطراری مسکن ظهور پیدا کرد. به طور هم زمان 
بیشتر کشور های اروپایی نیز در جریان جنگ جهانی 
اول اولین مقررات خود را بــرای کنترل اجــاره وضع 

 کردند.  �
در کشور هایی مانند سوئیس و آلمان که جمعیت 
اجاره نشین به ترتیب ۵۷ و ۴۸ درصد از جمعیت آن ها 
را تشکیل می دهد، سکونت در مسکن استیجاری 
به دلیل قوانین حمایتی قوی از مستأجران مزیت 
بیشتری از سکونت ملکی دارد و به صورت یک ترجیح 

 و انتخاب درآمده است.  �
یکی از اهـــرم هـــای اصــلــی دولــت هــا عــرضــه مسکن 
اجاره ای به صورت انبوه از سوی شرکت هایی است 
کـــه اجـــاره داری حــرفــه ای می کنند. ایــن شرکت ها 
ــد  مــجــتــمــع هــایــی را بــه هــمــیــن مــنــظــور مــی ســازن
و بــهــره بــرداری از فــضــاهــای تــجــاری مجتمع را نــیــز 
در اختیار می گیرند. به این ترتیب درآمد این شرکت ها 
از دو محل واحدهای تجاری و واحدهای مسکونی 
ــاره ای از ســـوی این  اســت. عرضه انــبــوه مسکن اجـ

 شرکت ها بازار اجاره مسکن را نیز کنترل می کند.  �
با وجود بیش از یک قرن تجربه جهانی در اجاره داری 
حرفه ای، این برنامه در اقتصاد نیمه دولتی ایران 
هنوز بــه اجــرا در نیامده اســت. ایــن درحــالــی است 
که اجاره بهای مسکن در کلان شهر های ایران نظیر 
مشهد طی چهارسال گذشته بسته به نوع منطقه 

شهری بین ۵۰۰ تا ۱۲۰۰درصد بوده است.
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 zافزایش سرمایه گذاری در حوزه صنایع غذایی

شهرآرانیوز|رئیس سازمان جهاد کشاورزی خراسان رضوی گفت: 
میزان سرمایه گذاری در حوزه صنایع غذایی طی سال های ۱۴۰۰ تا 
۱۴۰۲ در استان، معادل ۶.۵درصد افزایش داشته است. غلامرضا 
قنبری بیان کرد: طی این مدت، ۲۴۴پروانه بهره برداری در صنایع 
غذایی با سرمایه گذاری حــدود 5هــزار میلیارد تومان و ایجاد 
اشتغال برای 3هزار و ۶۷۶ نفر در استان محقق شده است. وی 
گفت: از ابتدای سال۱۴۰۰ تا پایان سال ۱۴۰۲، درمجموع تعداد هزار 
و ۵۲۱ واحــد تولیدی با سرمایه گذاری حدود ۷.۷۷ هــزار میلیارد 

تومان و اشتغال ۳۱هزار و ۶۹۷ نفر در استان فعالیت داشته اند.

 zکندی پرداخت تسهیلات مسکن

ایرنا|مدیر کل بنیاد مسکن انقلاب اسلامی خراسان رضوی گفت: 

ح نهضت ملی  عملکرد بانک ها در بخش پرداخت تسهیلات به طر
مسکن در این استان با کندی پیش می رود، در حالی که تأمین مالی 
ح طبق مصوبه مجلس شورای اسلامی برعهده نظام بانکی  این طر
است و باید عقب ماندگی این بخش جبران شود. سید خلیل منبتی 
کنون وام  افزود: پنج بانک تجارت، صادرات، مسکن، ملی و ملت تا
ح نهضت ملی  5میلیارد و ۵۰۰میلیون ریالی به 3هزار متقاضی طر

مسکن در استان خراسان رضوی پرداخت کرده اند.

 zاتخاذ سیاست مهار تورم

فارس|رئیس کل بانک مرکزی گفت: سال گذشته سیاست تثبیت 

از سوی بانک مرکزی با هدف مدیریت رشد نقدینگی درراستای 
مهار تورم، تنظیم گری و مدیریت بازار ارز، تقویت نظارت و اصلاح 
نظام بانکی و تنظیم مناسبات مالی میان بانک مرکزی و شبکه 
بانکی با دولت اتخاذ شد. محمدرضا فرزین گفت: شهید آیت ا... 
رئیسی در تمامی موارد همیشه سمت قانون و مقررات می ایستادند 
و از مسائل کارشناسی که به نفع نظام بانکی و اقتصادی کشور بود، 
حمایت می کردند و در طول زمان همکاری با وی به خاطر ندارم 

ج از بانک مرکزی باشد، به ما تحمیل کنند. تصمیمی را که خار

 
روی خط
اقتصاد

 مدیر بازرسی و نظارت بر اصناف خراسان رضوی خبر داد
 تشکیل ۴پرونده تعزیری برای هیئت مدیره 

اتحادیه نانوایان

رســـی و  مدیر بـــاز | ر دا ا  سر

نظارت بر اصناف خراسان 
رضوی گفت: در ادامه طرح 
نظارت بر واحدهای صنفی 
نانوایی، ابتدا واحدهای 
ــره  ــدیـ صـــنـــفـــی هـــیـــئـــت مـ
اتحادیه نانوایان را نظارت 
کــردیــم. محسن  و بــررســی 

صیادی افــزود: با توجه به تشدید نظارت بر عملکرد نانوایان از 
سوی مدیریت بازرسی نظارت اصناف، نتیجه این بازرسی‌ها تشکیل 
چهار پرونده تعزیری بابت کم‌فروشی، گران‌فروشی و کشف تعداد 
۳۰۰کیسه آرد عرضه خارج از شبکه بوده است. وی بیان کرد: به دنبال 
تخلفات این واحدهای صنفی، دستور پلمب یک واحد نانوایی 
نیز توسط تعزیرات حکومتی صادر شد و چهار پرونده تعزیری 
هم برای متخلفان تشکیل شد. صیادی ادامه داد: تخلفات این 
ج از شبکه  واحدهای صنفی کم‌فروشی، گران‌فروشی و عرضه خار

300کیسه آرد بوده است.

بازار 

مسعود سلطانی

 برخی عبارات و کلمات هستند 
گزارش 
که واقعا پیچیده اند. مثل کیک تحلیلی

رد، ســـانـــتـــریـــفـــیـــوژ، بـــرجـــام،  ز
... اما  همسان سازی حقوق و 
کلمات در فضای رسانه باعث شده  تکرار این 
که این عبارات در گوش مردم آشنا باشند. »سقف 

 افزایش اجاره بها« جزو همین عبارات است.   
نخستین بار که این عبارت را شنیدم به دوران کرونا 
بازمی گردد. سال 1399 بــود که برای نخستین بار 
ستاد ملی مبارزه با کرونا سقف افزایش اجاره بها 
را تصویب کرد. کرونا تمام شد و ستاد ملی مبارزه 
بــا کــرونــا هــم بــه تــبــع تعطیل شــد. امــا دولـــت سر 
رودربایستی با مردم هم که شده هر سال به طور 
کرد  موقت بــرای افزایش اجاره بها سقف تعیین 
و البته هر سال این سقف ها شکسته شد. تعیین 
ــاغ قــانــون  ــ ــه لــطــف ابـ ــت ب ــ ــرار اس ــ ــا قـ ــ ســقــف ام
»سامان دهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها« از این 

به بعد به شکل رسمی و طبق قانونی مشخص هر 
سال تعیین شود. طبق این قانون که 25اردیبهشت 
ماه امسال توسط رئیس جمهور شهید آیت ا... 
سید ابراهیم رئیسی ابلاغ شد، دولت مکلف شده 
خ تــورم  اســـت در شــهــرهــا و اســتــان هــایــی کــه نــر
عمومی سالانه در آن ها بیش از ۳۰ درصد است، 
سقف مجاز افزایش اجاره بها را تعیین کند. در متن 
قانون آمده است: »این سقف مجاز برای افزایش 
اجاره بها بر اساس شرایط و مقتضیات جغرافیایی، 
خ تـــورم عمومی تعیین  بین ۵۰ تـــا ۱۰۰ درصــــد نــر

 می شود.«  
به عنوان مثال تــورم سالانه در خراسان رضوی 
ــاه 38.9 درصــــد اســـت. سقف  در اردیــبــهــشــت م
افزایش اجاره بها در استان بنا به تصمیم دولت 
باید رقمی بین 19.5درصد تا 38.9درصد تعیین 
ــا افــزایــش اجــاره بــهــا  ــت ب ــود. فـــرض کنیم دولـ شـ
به بیشترین حد مجاز، یعنی همین رقم 38.9 درصد 
موافقت کند. به نظر شما این سقف در بازار اجاره 
مسکن مشهد رعایت می شود؟ بیایید برای پاسخ 

به این سؤال کمی از بالا به ماجرا نگاه کنیم.

مشهد، گزینه اول 
کویتی‌ها برای سفر 
به ایران

کــویــت در ایــران   سفیر 
در دیــدار با رئیس اتاق 
بازرگانی خراسان رضوی 
اظهار کرد: شهر مشهد از 
جایگاه درخور توجهی برای گردشگران  و 
زائران کویتی برخوردار است. در واقع مشهد 
اولین مقصد مورد توجه شهروندان کویتی 
برای سفر به ایران است و خراسان رضوی 
برای ما از این منظر حائز اهمیت است.  
به گــزارش روابــط عمومی اتــاق بازرگانی، 
بدرعبدا... المنیخ با اشاره به اقامت حدود 

30هزار ایرانی در کویت بیان کرد: برخی از 
ایرانیان پیش از استقلال کویت در 

کشور ما مشغول به کار شده‌اند. 
بـــرای کــویــت نــیــروی کــار ایــرانــی، 

نیرویی صادق، توانمند و امین 
اســت و آوازه نیکوی نیروی کار 

ایرانی از قدیم‌الایام وجود 
داشته است.

 سفیر کویت در ایران 
با اشاره به تمایل 
بخش خصوصی 

ــرای حــضــور در بــــازار خــراســان  ــ کــویــت ب
رضوی بیان کرد: دولت ما، همواره 
از بازرگانان و تجار کویتی برای 
حضور در ایران حمایت می‌کند. 
وی ضمن بی‌اطلاعی از وجود 
هی  یشگا ی نما نــســیــل‌هــا پــتــا
در مــشــهــد بـــیـــان کـــرد: 
مـــا بـــا نــمــایــشــگــاه 
بـــیـــن‌الـــمـــلـــلـــی 
ــا  ــنـ مـــشـــهـــد آشـ
نـــــبـــــوده‌ایـــــم و 

بیشتر دعوت‌نامه‌های نمایشگاهی واصله 
از ایران به کویت، از طرف استان‌های تهران، 
یزد و اصفهان بــوده که به اتــاق بازرگانی 
ــاق بازرگانی  کویت ارجـــاع شــده اســت. ات
کویت نیز این دعوت‌نامه‌ها را به منظور 
گاهی بازرگانان کشورمان در وب‌سایت  آ
خود بارگذاری می‌کند. سفیر کویت در ایران 
بیان کرد: میان کویت و ایران ۱۴پرواز در 
کی از این  هفته برقرار است و این امر حا
است که زمینه برای ارتقای روابط دو کشور 

فراهم است. 
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کاهش قیمت خودرو در بازار

کنترل بازار مسکن شدت می‌گیرد

گی  مدیر کل راه‌وشهرسازی خراسان رضوی گفت: طبق مصوبه قانون جدید کنترل قیمت مسکن که به‌‌تاز
به تأیید شورای نگهبان رسیده است، از این‌ پس کنترل بهتر و بیشتری بر بازار مسکن به‌ویژه بازار اجاره 
رقم خواهد خورد و طبق این قانون دست مسئولان تصمیم‌گیرنده در زمینه کنترل بازار مسکن باز است که 

ک و موجران قابل‌ پیگیری  در صورت رعایت‌نکردن تعرفه‌ها، این مهم توسط دفاتر املا
گــزارش ایرنا،  بوده و برخورد قضایی به درخواست مستأجران انجام می‌شود. به 

وحید داعی ادامه داد: کنترل بازار مسکن با وجود مشکلات فــراوان این حوزه 
به سهولت و یک‌شبه انجام‌پذیر نیست ولی با برنامه‌ریزی، تلاش و کار جهادی 
خدمتگزاران و آشنایی آحاد جامعه با حقوق مسلم خود در زمینه انجام معاملات 
)خرید، فروش، رهن و اجاره( رسیدن به نتیجه مطلوب امکان‌پذیر است .داعی 
ک و مستغلات در خراسان رضوی  گفت: تشکیل کارگروه تنظیم و کنترل بازار املا

و برگزاری نشست‌های متعدد این کارگروه در سال گذشته منجر به تهیه 
نسخه اولیه سامانه تعیین اجاره‌‌بها شد که این نسخه به‌‌طور آفلاین 
ک نصب و اجرا شده است. این مهم  بوده و توسط بیشتر دفاتر املا

ک نصب شده و به  به‌صورت )بنر آبی‌رنگ(در ورودی دفاتر املا
اطلاع مردم رسیده است.

ــاه‌داران و  ــگ ــش ــای ــم ــه ن ــد کــرمــی، رئــیــس اتــحــادی اسـ
فروشندگان خودرو تهران، درباره وضعیت بازار خودرو 
به اقتصاد آنلاین گفت: بازار خودرو همچنان در رکود 

است، اما با نوسانات قیمت ارز که کاهشی بوده و دلار 
به ۵۷هزار تومان رسیده است، قیمت خودروهای 

داخلی ۵ تا ۶درصد افت داشته است. 

که آیــا خرید و فروش  وی در پاسخ به ایــن ســؤال 
ــام مـــی‌شـــود، گـــفـــت: خـــــودرو اصــا  در بـــــازار انـــجـ
مشتری نــدارد و این مربوط به این روزهــا نیست، 

ــودرو واقــعــا  ــ ــازار خ ــ ــب عــیــد و قــبــل‌تــر از آن ب از ش
ــت و هــیــچ خــریــدوفــروشــی انــجــام  ــده اسـ  قــفــل شـ

نمی‌شود.
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