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 دلایل افراد برای کارکردن چیست؟ افراد رضایتمند کارشان 
را به این دلیل انجام می‌دهند که احساس مسئول‌بودن 
برایشان به همراه دارد. کار روزانه تا حدودی به آن‌ها استقلال 
و آزادی عمل می‌دهد و آن‌ها از آن اختیار و آزادی عمل برای 
رسیدن به استادی یا خبرگی بهره می‌برند. چیزهای جدیدی 

که یاد می‌گیرند باعث رشد فردی و حرفه‌ای آن‌ها می‌شود.
این افراد کارشان را به این دلیل انجام می‌دهند که آن را 
فرصتی برای مشارکت اجتماعی تلقی می‌کنند. آن‌ها بسیاری 
از وظایفشان را به‌مثابه جزئی از یک گروه انجام می‌دهند و 
حتی وقتی به‌تنهایی کار می‌کنند، در خلال سکوت کاری، 

فرصت‌های بسیاری برای تعاملات اجتماعی دارند.
 درنهایت این افراد از کارشان راضی‌اند، زیرا احساس می‌کنند 
آنچه انجام می‌دهند برایشان معنادار است. کار آن‌ها احتمالا 
تغییری در دنیا ایجاد می‌کند، باعث بهترشدن زندگی دیگران 
می‌شود و حتی ممکن است دگرگونی اساسی زندگی انسان‌ها 

را در پی داشته باشد.
گی‌ها را یکجا دارند و فکر   البته مشاغل کمی تمام این ویژ
گی‌ها را  می‌کنم هیچ شغلی وجــود نــدارد که تمام این ویژ
گی‌هایی ازاین‌دست  به‌‌طور دائمی داشته باشد. امــا ویژ
باعث می‌شوند ما به‌خاطر کار از خانه بیرون بیاییم، کارمان 
را با خود به خانه ببریم، دربــاره کارمان با دیگران صحبت 
کنیم و تمایلی به بازنشستگی نداشته باشیم. این صحیح 
گر پول نمی‌گرفتیم کار نمی‌کردیم، اما دلیل اصلی  است که ا
ما برای تن‌دادن به کاری که انجام می‌دهیم پول نیست. 
درکل از نظر ما، پاداش مادی دلیل بسیار بدی برای کارکردن 
است. در حقیقت، وقتی می‌گوییم »طرف برای پولش تو این 
کار مونده«، فقط توصیفی از او ارائه نمی‌کنیم، بلکه داریم 

درباره‌اش قضاوت هم می‌کنیم.

عبور اجاره‌بها از سقف کاذب
درحالی سقف افزایش اجاره مسکن 25درصد تعیین شده که تورم این بخش از 40درصد عبور کرده است

 z  افزایش تولید مسکن راهکار کنترل بازار  

ک    رئیس اتحادیه صنف مــشــاوران معاملات املا
مشهد در گفت‌وگو با شهرآرا در پاسخ به این سؤال 
که چرا امسال سقف افزایش اجاره‌بها رعایت نشد، 
می‌گوید: در زمانی که سقف اجاره‌بها برای مشهد 
25درصد تعیین شد، تورم مسکن 31درصد بوده است 
از این رو سقف اجاره‌بها آن‌زمان فاصله زیادی با تورم 
این بخش نداشته است. حسین رستمی با بیان اینکه 
امسال بیشتر مستأجران، واحدهای مسکونی خود 
را تمدید کرده‌اند، بیان می‌کند: همین مسئله سبب 
شد تا میزان افزایش اجاره‌بهای مسکن بیشتر توافقی 
ک برای تمدید اجاره  باشد و طرفین به بنگاه‌های املا
کمتر مراجعه کنند. در مسئله توافقی هم مشخص 
که دو طرف با هم  خ براساس صحبتی  که نر است 

می‌کنند، نهایی می‌شود.  
  وی با بیان اینکه بهترین ابزار برای کنترل بازار اجاره‌بها 
افزایش تولید مسکن است، می‌گوید: طبیعی است که 
وقتی عرضه و تقاضا در هر بازاری برهم بخورد، آن بازار 
ج می‌شود. این مسئله درباره مسکن هم  از تعادل خار
گر می‌خواهیم بازار اجاره‌بها  مصداق دارد. ازاین‌رو ا

را کنترل کنیم، باید تولید مسکن را افزایش دهیم.  
  رستمی در پاسخ به این سؤال که چرا از سامانه تعیین 
سقف اجاره‌بها استقبال نشده است، می‌گوید: چون 
امسال بیشتر قراردادهای اجاره‌بها توافقی بود، این 
کمتر این سامانه برای تعیین  مسئله سبب شد تا 
ک  ک قــرار بگیرد. البته مشاوران املا اجاره‌بها ملا
زیادی این سامانه را نصب کرده‌اند و بررسی‌ها نشان 

می‌دهد که رصد سامانه هم مناسب بوده است.  

 zادعا زیاد؛ برنامه کم  

  واقعیت این است که در کشور ما حرکت بازار مسکن 
همواره در دست بخش خصوصی بوده و دولت فقط 
وظیفه هدایتگری، نظارت و در صورت لزوم حمایت را 
برعهده داشته است. تا اینکه در دهه90 دولت دهم 
کرد و میزان ساخت  ح ملی مسکن مهر را آغــاز  طر
مسکن به یک‌باره در کشور دوبرابر شد. البته پیش 
از آن هم دستگاه‌های کشوری و لشکری در قالب 
تعاونی‌های کارمندی در امر ساختمان‌سازی ورود 

کرده بودند اما این دوتا باهم قابل قیاس نبود.  
  دولت دوازدهم و سیزدهم، اما تنها مسئولیت اتمام 
پروژه‌های مسکن مهر را برعهده گرفت و بعد از آن، این 
مسیر را ادامه نداد و این یکی از بزرگ‌ترین انتقادات 
به آن دولت است. اتفاقی که سهم معناداری از افزایش 
قیمت مسکن در سال‌های پایانی دهه90 را به آن 
ح نهضت  نسبت می‌دهند. دولت سیزدهم اما طر
ملی مسکن را در دست گرفت. طرحی که در سال آخر 
دولت دوازدهم و البته خیلی دیر شروع شده بود. 
کنون در حال اجراست و درمجموع  طرحی که هم‌ا
در قالب آن یک میلیون و 565هزار واحد آماده‌سازی 
شده است. بماند که به تعبیر کارشناسان بازار مسکن، 
ایران نیازمند سالانه یک و نیم میلیون مسکن جدید 
است و بماند که بر سر این اعداد و ارقام اختلاف‌نظر 
وجود دارد. اما یک سؤال، در تمام این سال‌ها طرحی 

برای مستأجران هم اجرا شده است؟  

 zدندان لق را بکشید  

  پاسخ به سؤال قبلی مثبت است. سال ۱۳۹۹بــود 

که برای نخستین بار ستاد ملی مبارزه با کرونا سقف 
افزایش اجاره‌بها را تصویب کرد. کرونا تمام شد و ستاد 
ملی مبارزه با کرونا هم به‌تبع تعطیل شد. اما دولت 
سر رودربایستی با مردم هم که شده هر سال به طور 
موقت برای افزایش اجاره‌بها سقف تعیین کرد و البته 
هر سال این سقف‌ها شکسته شد. تعیین سقف، اما از 
امسال به لطف ابلاغ قانون »سامان‌دهی بازار زمین، 
مسکن و اجاره‌بها« به شکل رسمی و طبق قانونی 

مشخص قرار است که هر سال تعیین شود.  
  طبق این قانون که ۲۵اردیبهشت ماه امسال ابلاغ شد، 
دولت مکلف شده در شهرها و استان‌هایی که نرخ تورم 
عمومی سالانه در آن‌ها بیش از۳۰درصد است، سقف 
مجاز افزایش اجاره‌بها را تعیین کند. در متن قانون آمده 
است: »این سقف مجاز برای افزایش اجاره‌بها بر اساس 
شرایط و مقتضیات جغرافیایی، بین ۵۰تا ۱۰۰درصد 
خ تورم عمومی تعیین می‌شود.« اما همان‌طور که  نر
همه می‌دانیم مثل گذشته قرار نیست بازار اجاره‌بهای 
مسکن به این سقف‌ها اعتنا کند. همان‌طور که در 
خ رشد اجاره‌بهای مسکن حداقل  سال‌های کرونا نر
دوبرابر سقف 20درصدی یا بیشتر بود، در سالیان آینده 

نیز چنین خواهد شد. اما چرا؟

 z  تقاضا زیاد؛ عرضه کم  

  قیمـت هـر کالایـی را عرضـه و تقاضـا تعییـن می‌کنـد. 
کلیت ماجرا این اسـت که تعداد مسـتأجران هر سـال 
افزایش می‌یابد و تعداد خانه‌هایی که در بازار اجاره 
مسـکن عرضـه می‌شـود متناسـب بـا رشـد جمعیـت 
مسـتأجران نیسـت. براسـاس آخریـن آمـار نفـوس و 
مسکن سال۹۵، ۱۸میلیون و۱۰۰هزار خانوار در کشور 
وجـود دارنـد کـه از ایـن تعـداد حـدود ۶میلیـون و۶۰۰ 
هـزار خانـوار، معـادل ۳۰.۷در صـد مسـتأجر هسـتند. 
۱۴۰۰میزان  طبـق برآوردهـای انجام‌شـده در سـال
 اجاره‌نشـینی در خانوار شـهری به بیش از ۵۵درصد 

رسـیده است. 

گرچـه از تعـداد خانه‌هـای موجـود در  از سـمتی ا
بـازار اجـاره مسـکن اطالع دقیقـی وجـود نـدارد، امـا 
می‌تـوان بنـا بـه دلایـل مختلـف از جملـه رکـود بـازار 
مسـکن طـی سـالیان متوالـی، رشـد چشـمگیر قیمـت 
مسکن، کاهش ساخت مسکن در سالیان متوالی و... 
حدس زد که تعداد خانه‌های موجود در بازار اجاره 
مسکن به نسبت تعداد مستأجران رشد نکرده است. 
بـرای همیـن اسـت کـه هـر سـال شـاهد رشـد جمعیـت 
کن در سـکونتگاه‌های غیررسـمی در  خانوارهـای سـا

حاشـیه شـهرها هسـتیم.

 zتکرار آزموده  

  محمـد فتاحـی، کارشـناس اقتصـاد مسـکن، بـا اشـاره 
به شکسـت تعیین سـقف اجاره‌بها می‌گوید: معاونت 
مسـکن و سـاختمان وزارت راه و شهرسـازی پیـش از 
ایـن نیـز مصوبـه تعییـن سـقف اجاره‌بهـا را از سـتاد 
ملـی کرونـا در سـال‌های۱۳۹۹ و ۱۴۰۰ دریافـت و ابالغ 
کـرده بـود؛ ایـن درحالـی اسـت کـه گزارش‌هـای بانـک 
مرکـزی و مرکـز آمـار دربـاره بـازار اجاره‌بهـای مسـکن 
نشـان می‌دهـد در دو سـال ۱۳۹۹ و ۱۴۰۰ کـه سـتاد 
کرونـا مصوبـه تعییـن سـقف اجاره‌بهـا را ابالغ  ملـی 
ج در  کـرد، ایـن افزایـش اجاره‌بهـا، بیـش از رقـم منـدر

مصوبـه بـوده اسـت. 
وی یکـی از معایـب تعییـن سـقف اجاره‌بهـا و نیـز الـزام 
به تمدید قرارداد اجاره مسـکن را بروز درگیری میان 
موجـر و مسـتأجر می‌دانـد و می‌گویـد: فشـار آوردن 
بـر مـردم سـبب برخـی اختلاف‌هـا میـان آن‌هـا شـده و 

حتـی اعتمـاد عمومـی را کم‌رنـگ می‌کنـد.  

 zچاره چیست؟  

گـزارش »اجـاره‌داری مسـکن و مـروری    بـر اسـاس 
کـز  ی مر ز سـو ا کـه    » بهـا ه  ر جا ل ا کنتـر نیـن  ا بـر قو
پژوهش‌هـای مجلـس شـورای اسالمی منتشـر شـده 
اسـت، موضـوع کنتـرل اجـاره بـرای اولین‌بـار در دهـه 

اول ۱۹۰۰میالدی در ایالـت متحـده آمریـکا و برخـی 
ل افزایـش اجاره‌بهـا و  کنتـر کشـورهای دیگـر بـرای 
تخلیـه مسـتأجر در شـرایط اضطـراری مسـکن ظهـور 
پیدا کرد. به‌طور هم‌زمان بیشـتر کشـورهای اروپایی 
نیـز در جریـان جنـگ جهانـی اول اولیـن مقـررات خود 

را برای کنترل اجاره وضع کردند.    
  در کشـورهایی ماننـد سـوئیس و آلمـان که جمعیـت 
اجاره‌نشین به ترتیب ۵۷و ۴۸درصد از جمعیت آن‌ها 
را تشـکیل می‌دهـد، سـکونت در مسـکن اسـتیجاری 
به دلیـل قوانیـن حمایتـی قـوی از مسـتأجران مزیـت 
بیشـتری از سـکونت ملکـی دارد و به‌صـورت یـک 

ترجیح و انتخاب درآمده است.    
  یکـی از اهرم‌هـای اصلـی دولت‌هـا عرضـه مسـکن 
اجـاره‌ای به‌طـور انبـوه از سـوی شـرکت‌هایی اسـت 
کـه اجـاره‌داری حرفـه‌ای می‌کننـد. ایـن شـرکت‌ها 
و  ند  ز ر می‌سـا بـه همیـن منظـو ا  ر یـی  مجتمع‌ها
ا نیـز  ی مجتمـع ر ر ی تجـا هـا ز فضا ی ا ر ا د ه‌بـر بهر
یـن  مـد ا آ ر تیـب د یـن تر ا . به  نـد ر می‌گیر ختیـا ا ر د
شـرکت‌ها از دو محل واحدهای تجاری و واحدهای 
مسکونی است. عرضه انبوه مسکن اجاره‌ای از سوی 
این شرکت‌ها، بازار اجاره مسکن را نیز کنترل می‌کند.    
  با وجود بیش از یک قرن تجربه جهانی در اجاره‌داری 
لتـی  و د نیمه‌د قتصـا ا ر  مـه د نا بر یـن  ا  ، ی فـه‌ا حر
ایـران هنـوز به اجـرا درنیامـده اسـت. ایـن درحالـی 
ی  ها ن‌شـهر کلا ر  ی مسـکن د ه‌بهـا ر جا ا که  سـت  ا
گذشـته بسـته  ایـران نظیـر مشـهد طـی چهارسـال 
صـد  ر ۱۲۰۰د   ۵۰۰تـا    بیـن  ی  ع منطقـه شـهر نـو  به 

بوده اسـت.  
  خبـر خـوب امـا ایـن اسـت کـه وزیـر راه و شهرسـازی، 
وکار  زانـه صـادق مالواجـرد، وعـده تدویـن سـاز فر
مسـکن اسـتیجاری بـا اجـاره‌داری حرفـه‌ای بـرای 
کنترل هزینه‌ها را داده و این برنامه یکی از برنامه‌های 
محـوری او در زمـان دریافـت رأی اعتمـاد از مجلـس 

بـوده اسـت.
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 zبرگشت سهمیه پیش‌فروش بلیت قطار به آژانس‌های مسافرتی

رئیس دبیرخانه شــورای گفت‌وگوی دولــت و بخش  شهرآرانیوز|
گــفــت: سهمیه فـــروش بلیت قطار  خصوصی خــراســان رضـــوی 
آژانس‌های مسافرتی ۵۰درصد و سایت‌های مجاز فروش اینترنتی 
کبر لبافی  بلیت قطار ۵۰درصــد خواهد بود و اجرایی شد. علی‌ا
تصریح کرد: روزانه حدود ۸۰رام قطار از ایستگاه راه‌آهن مشهد 
حرکت و به دیگر استان‌های کشور سفر می‌کنند و خدمات متعددی 
به این قطارهای مسافربری ارائه می‌شود. درمجموع، ۷۲درصد 
قطارهای مسافربری کشور به سمت خراسان رضوی حرکت می‌کنند.
به گفته رئیس دبیرخانه شورای گفت‌وگوی دولت و بخش خصوصی 
خــراســان رضــوی، در دو ســال اخیر، حسب تصمیم مدیرعامل 
راه‌آهن جمهوری اسلامی ایران، فروش بلیت قطار‌ها به‌طور کاملا 
اینترنتی انجام می‌شود؛ اما فروش اینترنتی بلیت قطار برای مردم 
و شهروندان با معضلات متعددی همراه بود. به‌طوری‌که برخی 
سایت‌ها و افراد بدون مجوز اقدام به فروش بلیت قطار با چندبرابر 
قیمت واقعی می‌کردند. وی افزود: بر حسب درخواست انجمن 
صنفی کارفرمایی دفاتر خدمات مسافرت هوایی، جهانگردی و 
زیارتی خراسان رضوی و کمیسیون گردشگری و صنایع دستی 
اتاق بازرگانی مشهد، موضوع در جلسات متعدد دبیرخانه شورای 
ح و توافق شد که  گفت‌وگوی دولت و بخش خصوصی استان طر
سهمیه فروش بلیت‌های قطار مسافربری در مهرماه امسال میان 
سایت‌های فروش اینترنتی بلیت و آژانس‌های مسافرتی تقسیم 
شــود. لبافی افــزود: طبق این توافق، سهمیه فــروش بلیت قطار 
آژانس‌های مسافرتی ۵۰درصد و سایت‌های مجاز فروش اینترنتی 

بلیت قطار ۵۰درصد خواهد بود و اجرایی شد.

 
روی خط
اقتصاد

مسعود سلطانی

ــه شـــورای‌عـــالـــی   طــبــق مــصــوب
گزارش 
خبری

مسکن استان؛ سقف افزایش 
اجـــاره‌بـــهـــای مــســکــن مشهد، 
ــه ســـال قبل  ــال نــســبــت ب ــس ام
کثر تا 25درصد مجاز است. با این حال بررسی  حدا
کی از آن  داده‌های گزارش تورم مرکز آمار ایران حا
یورماه در بازه  که اجــاره مسکن در شهر اســت 
ماهانه تورمی برابر بر 3.2درصد را تجربه کرده و 
تــورم نقطه‌به‌نقطه آن نیز 43درصــد ثبت شده 
است. دراین‌بین تورم سالانه اجاره‌بها 41.4درصد 
تخمین زده شده است. این آمارها نشان می‌دهد 
کید مسئولان، سیاست تعیین سقف  با وجودتأ

برای افزایش اجاره‌بها شکست خورده است.  

 چرا کار می‌کنیم؟
 نویسنده: بری شوارتز

مترجم: شمس‌الدین میرابوطالبی

تورق اقتصادی

 زیرساخت‌های 
فعلی استان مانع 
توسعه گردشگری 
است  

  معاون گردشگری اداره 
ــل مــیــراث‌فــرهــنــگــی،  کـ
صـــــنـــــایـــــع‌دســـــتـــــی و 
ــگـــری خـــراســـان  گـــردشـ
رضوی با اشاره به وضعیت زیرساخت‌های 
حمل‌ونقلی و جاده‌ای استان اظهار کرد: 
در سنوات گذشته در حــوزه پذیرایی و 
اقامت از دیگر زنجیره‌ها جلوتر بوده‌ایم، 
کنون توازن لازم در این حوزه وجود  اما هم‌ا
ندارد و زیرساخت‌های فعلی مانع توسعه 

گردشگری است.  

  به گزارش شهرآرا به نقل از روابط‌عمومی 
اتاق بازرگانی، یوسف بیدخوری 

ــوزه  ــ ــ کـــــــــرد: در ح ــه  ــ ــ ــاف ــ ــ اض
تـــشـــکـــل‌هـــای گـــردشـــگـــری، 
یــابــی و تبلیغات قوی  ــازار ب
نداریم و امیدواریم توجه به 

این موضوع از همین جلسات 
ــود. لازم اســت که  ــاز شـ آغـ

ســازوکــارهــای بخش 
خصوصی در حوزه 
ــی تــغــیــیــر  ــ ــاب ــ ــازاری ــ ب

کند و ایــن مــوضــوع مستلزم ایــن است 
که در چارت تشکیلاتی هر کدام از 
تشکل‌ها، به موضوع تبلیغات و 

بازاریابی توجه شود.  
  مــعــاون گــردشــگــری اداره کل 
میراث‌فرهنگی، صنایع‌دستی 
و گــردشــگــری خــراســان رضــوی 
ــاره بــه ورود به  ــا اشــ ب
نیمه دوم سال و 
فصل غیرپیک 
ــری،  ــگـ ــردشـ گـ

خاطرنشان کرد: در حال حاضر واحدهای 
اقامتی ما ظرفیت‌های خالی بسیاری 
دارند و برای استفاده از این ظرفیت‌ها 
یـــابـــی و تبلیغات  ــایــد در زمــیــنــه بـــازار ب
جلسات مدونی داشته باشیم. ضروری 
است در حــوزه بین‌الملل به‌ویژه حوزه 
گردشگری تحول ویــژه‌ای اتفاق بیفتد. 
بیدخوری ادامه داد: زمانی در گردشگری 
کــه در حمل‌ونقل  مــوفــق خواهیم بــود 
کــنــیــم و فــضــای بین‌المللی   پــیــشــرفــت 

مهیا باشد. 

چهره روز

   

شاخص کل بورس تهران در پایان معاملات دیروز با ۳۶هزار 
و ۱۱۲واحد رشد در ارتفاع ۲میلیون و ۱۵۲هزار و ۶۵۰واحد قرار 
گرفت. به گزارش ایرنا، شاخص هم‌وزن در جریان معاملات 
روز جاری با ۱۰هزار و ۳۲واحد افزایش به ۷۰۵هزارو ۹۹۲ واحد 
و شاخص قیمت هم‌وزن با پنج هزار و ۳۵۶ واحد رشد به 
۳۶۷ هزار و ۹۱۵ واحد رسید. معامله‌گران دیروز در بورس 
تهران بیش از ۱۲میلیارد و ۹۷۸ میلیون سهم و اوراق مالی را 
با انجام بیش از ۲۸۵معامله به ارزش ۶۸هزار و ۸۵۶ میلیارد 
ریال دادوستد کردند. نمادهای »فولاد، فملی، فارس، شستا، 
وبملت، شپنا و پارسان« بیشترین اثر مثبت را بر شاخص بورس 
گذاشتند. شاخص کل فرابورس ایران نیز دیروز با ۲۱۹واحد 
افزایش به ۲۲هزارو ۲۹۷واحد رسید. معامله‌گران در فرابورس 
بیش از پنج میلیارد و ۸۲۲میلیون سهم و اوراق مالی با انجام 
۱۶۷هزار و ۵۷۲معامله دادوستد کردند. نمادهای »آریا، هرمز، 
خاور، فصبا، وسپهر، سامان و شاوان« بیشترین اثر مثبت را 

بر شاخص فرابورس گذاشتند.

رشد ۳۶هزار واحدی 
شاخص بورس

بورس

رکورد شکنی تورم نقطه 
به نقطه اجاره‌خانه
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سکه جدید

قیمت طلا و سکه در بازار مشهد

+%2/22 46.100.000

2/25%+سکه قدیم 40.900.000

نیم سکه

سکه  گرمی

+%2/86

+%3/36

25.200.000

7.700.000 2/73%+ربع سکه 16.950.000

1%+طلای 18عیار 3.884.000

قیمت‌ها به تومان است

میزان تغییرات روزانهمیزان تغییرات روزانهمیزان تغییرات روزانه

بازار طلا در نیمه دوم سال چه مسیری را سپری خواهد کرد؛ آن هم در شرایطی که پیش‌بینی صعود قیمت طلای جهانی به بالای کانال ۳هزار دلار وجود دارد؟ نادر 
بذرافشان، رئیس اتحادیه طلا و جواهر، در گفت‌وگو با خبرآنلاین با پیش‌بینی وضعیت بازار طلا در نیمه دوم سال۱۴۰۳ می‌گوید: سؤالی که این روزها مردم خیلی 
می‌پرسند، این است که بازار در روزهای آینده افزایشی خواهد بود یا گرانی‌ها مقطعی است؟ به نظر من احتمال کاهش قیمت، خیلی کم است. یعنی می‌توانیم بگوییم 
احتمال آن شاید ۵درصد هم نباشد. وی متذکر می‌شود: درصورتی‌که در بازارهای جهانی تحلیل‌ها به واقعیت بینجامد، بازار داخلی نیز قطعا تحت‌تأثیر قرار می‌گیرد.
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