
۱۳

تورم، کمبود عرضه و سیاست های ناتمام، از عوامل اصلی جهش اجاره هاست
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چند موتور محرک افزایش اجاره بها

���� ��� ا����، ��ر���س ا����دی ا�� �� در ��و���، �� «��ا�� ����ی ا��ا�� ا��ره ��� در ��زار ���� ا��ان 
���ن»، ��دا��� و ��ش ��ده ا�� وزن ��ا�� ����� ا����ار �� ا��ا�� ا��ره ��� را در دو ��� ���ر و ���  از ا���ای۱۴۰۵ ��
���� ����� ���. او ����� ��ی ��و�� ��د را در ���� ��و�� درا����ر �� ��ار �� د��. ا���� ا�� ��ول در آن ا�� 
�� ���ن �� د�� ��زار ا��ره، �� ����ه �� ���� ���� و ��ا�� ���� �� آن در ����س ��� و ���ی، ���وت ���� ��ی 
، ��� ���� ���� ا����ار �� ا��ا��  دار��.  در ا�� ��و��، «��ک ���� ���� از ���» �� ��� ۳۵در��ی در ��� ���ر
ا��ره ��� ����� ��ه ا��. ر��� ا�� ���� در ا���ل در ����� �����، ���� ���� وا����ی ���� و ا��ا�� ��ا������� 
، �� ر��ادی �� رو�� ���� و��ز و ����� ����� را د��ر ���� ���، �� ��ا��  در ��زار ����� داده ��ه ا��. �� ���ن د���
ا�� ��د را �� ����� ای ����ه در ��زار ���� و ��� در ��زار ا��ره ���ن د��.  �� از آن، «��رم �����» �� ��� ۱۵در��ی، 
��� در ا��ا�� ا��ره ��� ����� ��ه ا��. ��رم ����� از ���� ا��ا�� ����� ��ی ز����، �� ر���ر  ��� از ��ا�� ���� و ��ا
ک، در��ن، ��� و���، ����ت و ���� ���ز��ی  ����ان، ا�� �� ��ارد و ا����رات ����� را ����� �� ���. و��� ����� ��را
روز��ه �����ا�� �� ��د، �����ن ��� ��ش �� ���� ا��ره در����� ��د را ������ �� ا�� ��ا�� ا��ا�� د���.  ���� ��� 
���� ارزش ر��ل» ا�� �� ��� ۱۰در��ی در ا��ا�� ا��ره ��� دارد. ا�� ارزش ��ل ���، ����� ����، ����اری  » ، د���

و ��ز��زی وا����ی ������ را ا��ا�� �� د�� و در�����، �����ن و ��ز����ن ��ای ��� 
� ��ی �����ی را در ��زار ا��ره ������ �� ����.    ارزش دارا�� ��د، ��

����د ���� ���� و ���ر �����» �� ��� ۱۵در��ی، ���� ���� ����  در ��� ����، «
���ی ����� ��ه ا��. ���� ���� ��ی ����، ا��ا�� ����� در ��� ���� ���� 

و ر���� ���ن ������ان، ��و د���� ا�� �� ���� ا��ا�� ���� �� در ��زار ا��ره ���� 
�� ��د. ا�� ���� ���ن �� د�� �� در���ر ��رم و ���� ارزش ��ل، و���� وا��� 

، ��� ��� ����� ����ه ای در ����� ا��ره ��� دارد.  در�����،  ���� و ����� در ���
ا�� ��و�� ��� ا���� ���ن �� د�� �� ��زار ا��ره �� ز��ن از ��� ���� ��� 

، ��ک ��ی ����، ��رم ����� و ���� ارزش ر��ل  ���ر ا��؛ در ��� ���ر
��� ��ر�� ��ی دار�� و در ��� ����، ����د ���� ���� و ���ر ����� 

�� ا�� ��ا�� ا���� �� ��د. �� ���� ا��س، ����ل ��زار ا��ره �� �� �� 
����� �����، ���� �� ������ ای از ا��ا��ت ������ در ��زه ا����د 

��ن و ����� ����، ا���ن ���� ��ا�� ��د.

از گرانی مسکن تا کوچ به حاشیه

��ر���س �ــ�زه ����، ���  ــ�ادزاده،  ��� �ــ
ر��� ��� ���� ��زار ���� را در ��� ������ 
����� ��ت ����� �� ����.  او ����� ا�� 
�� ���� از ا����د ��ن ��ا ���� و ����� 
ا�� �� �� ا��ا�� ��رم �����، ���� ��� 
��� ا��ا�� �����، ا�� ����� ز���� ���ا�� �� 
ــ�ی  ــ�ل �ــ ــ�د �ـــ� �ـــ��ـــ� �ــ�ــ�ــ� در �ــ ــ� �ـ �ـ
����دی، ������ �� ���ز ����� ر�� ���ده 

   .����
�ـــ�ادزاده �� ����: ��� �ــ�ر�ــ� از ����ت 
ــ�د و �ــ�ــ�ی ���� ����  ، ���� ر� ــ�وز ا�ـ
در��ود دوازده ��ل ����� ا��. �� ��ور او، 
���� �� ��� ��ن ��وژه ��ی ��ن، ��و��ا�� 
���� در ���� ا��ا��،  اداری، ���د ���� 
�ــ�ــ�ــ�ــ� �ــ�ــ��ــ�ــ� �ــ� �ــ��ــ� ز�ــ�ــ� و �ــ�ــ�ــ�د 
�������ی در د����ه ��ی �����، ���� �� 
���� ���� از �����ی وا��� ��� �����. 
���ن ��د را �� ��� ا��ا��  ا�� ��� ������ ا

���� ���� ���� و ا��ره، ���ن �� د��.   
او �� ا��ره �� �����ات ����� در ���� ����� 
 ����� ،���� ����� ����، از���� ا  �����
�ـــ� روزی ���ر������  �ــ� د�ــ�: ���� ���� 

ــ�دی  �ــ� �ــ�ــ� �ــ� ر�ــ�ــ��ــ�، ا�ــــ�وز در �ـــــ�زار �
��ه ا��. ا�� ����� ��ن ��� ���� ��، 
ا�ــ�ــ�ــ�رات �ــ��ــ�ــ�ن را �ــ�ــ� ����� داده ا�ــ�. 
���ن ����ری از �����ن، �ــ�زده ا�ــ�ره ���  ا
��د را �� ��د ����� �� ��زده ��زار��ی ��ازی، 
������ �� ���� و ���� ����� ��� �� ��د 
� �ــ�ی ������دی آن �ــ� ا�ــ�ا�ــ� ���ا  �ــ� �ــ�

   .���
��ادزاده، ��� از ��� ���� ���ان ��ی ���� را، 
����ازی ���ن ر�� درآ���� و ا��ا�� ا��ره ��� 
�� دا��. �� ���� او، و��� ���ق و د����د 
����ار�� ��ود ۳۰در�ــ� ا��ا�� �� ���� ا�� 
� ا�ــ�ره، ا��ا�� ���� ����ر  ارزش ��� و ��
����� را ����� �� ���، ���ر ا��� �� ���� 
����� و ���� وارد �� ��د. ا�� ����ار�� 
ــ� و �� �� ��ا���  �ــ� �ــ�ان �ــ��ــ� ���� دار�ـ
�� را��� �� ��� ��ی ����� ا�ــ�ره ���اه 
 ��� �ــ��ــ�.  ����� ا������ ا�ــ� و����، 
ا���ری ���� از ����� �� ����� ����� ای 
ــ�ادزاده ���ار  ــ و �ــ� �ــ��ــ�ردار ��� ا�ــ�. �
 ، �� د�� �� ��ا�� ���� ��� و ����� ����ردار
����ار�� را �� ��� ���� ���� ��ق �� د�� 

�� ���� از ��� ا��ره ارزان �� �����، ا�� از ��� 
ز�ــ��ــ��ــ�، �ــ�ــ� و�ــ�ــ�، �ــ��ــ�ت �ــ�ــ�ی، 
��ر��، در��ن و ا�����ت ����� �� ���ود�� 
�����ی رو�� رو �����. ا�� ���� ���� از روی 
ا����ب ����، ���� ����� ا���ر ا����دی 
�ــ�ر�ــ�ــ�س �ـــ�زه ���� �����  ا�ـــ�.  ا�ــ� 
ــ� ���ا ���، �����  �ــ� ا�ــ� رو�ــ� ادا� ا�ــ� ا
�� ������ و ���ر �����  ����� ای �� ��ا
�� ز������ �� رو�� رو ��ا��� ��. �����ا��، 
���ان ���� ��� �ــ� �ــ�ارداد ا�ــ�ره ���ود 
��� ����، ���� �� ��ا�� ����� ز���� ���ی، 
��ا�� ����� و ��ز�� ����� در ��� را ��� 

��� ����� ��ار د��.   
را�ـــ�ـــ�ر �ــ�ــ�ــ�ــ�ــ�دی وی، �ــ��ــ�ــ� �ــ� ز�ــ�ن 
���� و��ز دو��� و ����� ا��. �� ��ور 
او، دو�� ����� ��� ��ر ����� ���� را �� ������ 
�� دوش ����، ���� ���� �� ����� ز���، ���� 
��و��ا��، ����� ��ا��� و ����� از ��� 
�����، ���� ����� ا���ه و ����� ���� 
را ��ز ���. از ���ه او، ���� �� ا��ا�� وا��� ����، 
�� ��ان ���ف ���ن ���ز ����� و ����دی 

��زار را ���� داد.
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نجات اجاره از مسیر عرضه پایدار

��دق ����زاده، د��� ��ر���س ��زه ����، ��� 
�ــ�رآ�ــ�ی ����� ��ی �����  ��� از �ــ�ــ� �ــ� �ــ�
��� �� ���. او �����  و د�ــ�ــ�ری در �ــ�زار ا�ــ�ره ��
ا�� ����� ��� ���� ����� ا��ا�� ۲۵در��ی 
ا��ره، ز���� �� �� وا���� ��ر�� ��زار ����� 
دارد، ��� ��ا�� �� ����� ����ار ��زار ���� 

��د.   
�� ���� وی، و��� ��� ����� �ــ�رم، 
ا��ا�� ���� ��� و ا��ا�� ����� ��ی 
ز����، ����ر ����� از ��� ����� ��ه 
، راه �ــ�د را از ������ی  ــ�زار �ــ� ز�ــ�، �ـ
�ــ�ــ�ر�ــ�ــ� �ــ�ــ�ا �ــ� �ــ�ــ�.  �ـــ��ـــ�زاده 
�� ���ود�� ��ی  ����� �ــ� د�ــ� 
�� �� وا���� ا����د ����ان  د���ری ا
 ، ������، �� ��ی ����� ���� از ������
ز���� ��� ���ی ��ارداد��ی ������ف، 
ــ�ر�ــــ�ب ر�ــ�ــ�  � از �ــ ــ�ر ــ �ـــ�ا�ـــ� �ـــ�ی �
و ا��ا�� ا�����ت ����� را ��ا�� �� ����. 
در ���� ��ا���، ���� و ������ ���� ا�� 
ر��� را در ��ارداد ر��� ��� ����، ا�� ��ا�� وا��� 
آن �� در ���� ��ی د���ی ��� ����د. ����� ا�� 
رو��، ���� ������ و ا��ا�� د��وی ����� در ��زار 
 :��� �� ��� ا��ره ا��.  ا�� ��ر���س ��زار ���� ��
���ر �� ������ان، ����� و ���ان ����ه ا��، ا�� 
 ، ، از ���� ��د��ه ����� وا���� ��زار �� ا�� ���ر
���� ����. ��زار ا��ره ������ از ���� ��� ا�� 
�� ����د. و��� ���� ���� ���� در ���� �����، 
�� ��� ��ه ا��ا�� �� رو�� ای ����� ا��، ��� ��ان 
� ا��ره در ز��ن ����� ��ارداد،  ا����ر دا�� �� ��
��� در ���وده ای د���ری و ���ود، ���� �����.   
وی ��� از ��� ��ی ��� ������ �ــ�زار ا��ره 
را، ���� ��دن ����� �� �� دا��. �� ���� 
ا�� ��ر���س، �� ��ل �� ��د�� ��ن 
�ــ� �ــ�ــ� �ــ��ــ� �ــ��ــ� �ــ�ــ�ــ��ــ�ان، 
����ل ا�ـــ�ره، ����رد   �����
�� ������ن و ���رت �� ��زار 
� �� ��د،  دو��ره ���

ا�� �� از ���ر از ا�� ���، ����� �� ����� �� رود. 
ا�� ���� ���اری ��� ��ه ا�� ��زار ا��ره ��� ��ه 

�� �� ������ ����ار و �����ری، ������ ���د.   
از �ــ�ــ�ه �ـــ��ـــ�زاده، را�ــ�ــ�ر ا�ــ�ــ�، ����� «���� 
ا�ــــــــــ�ره داری» ا�ـــــ�. او �ــ�ــ�ــ�ــ� ا�ــــ� �ــ� ز�ــ��ــ� 
�� ���� وا�ــ��ــ�ی ا�����ری �� ��� ���� ای 
ــ�زار ا�ــ�ره  و ������ ر��ی ��ه ا�ــ�ا�ــ� ���ا ����، �
ــ�ون �ــ�ــ��ــ�  ــ �ــ� �ــ�ــ�دل �ــ�ــ� ر�ــ�. ا�ـــ� �ـــ�ف �
از ا���ه ��زان، ������ ��اران و ���� ���� �� �� ��ف 
ا��ره داری وارد ���� و��ز �� ����، ���� ������ 
ــ�: �ــ� ا�ــ�ــ�ه �ــ�زا�ــ�  ــ� ــ� � �ــ�ــ�ــ�.  او �ــ�ــ�ــ�ــ�ــ�د �
�� وا����ی ������ �ــ�ای ا�ــ�ره ����� �� ����، 
، وام �ـــ�ی ������ و �ــ�ــ�ق �ــ�ی  �����ت �ــ��ــ�
ــ�ره در �ــ�زه  ــ�زار ا� ���� ا��� داده �ــ�د.  �ــ� �ــ�ور او، �
�� ���� �� �� ����، ����ن ��� ���د و د�� �� 
�� ا�� �� ���� �ــ�ای ������ ر��ی، ����، ���� 
و ا��ا�� ���� ��ی ا�ــ�ره ���ز دارد. ��� در ���� 
��ا���، �� ��ان از ����ل ����ار�� ���� �� ��� 

   .���
����زاده ������ �� �������ن ����� ���� ����، 
�� ��ان ورود �� ��زار را دار��، ����  ����� �� ��� �� ا
�ــ��ــ� ���� �� �� �����  را �ــ�ــ� از �ـــ� �ــ� ا�ــ�ــ� 
����از��. �� ���� او، ����� ��ه ��ی ا��� ���ن داده 
ا�� ا��ادی �� زود�� وارد ��زار ��ه ا��، از ا��ا�� ��ی 
���ی ���� ����ی در ا��ن ����ه ا��. او ������د 
�� ���: ����ار��ی �����، از وا����ی ���� �� 
�� ����� ��ی ا����� آ��ز ���� و �� ��ر�� �� ا��ا�� 

��ان ����، �� ��� ���� ����ب �� ���� ����.   
��زار ا��ره ا��وز در ���� ای ا����ده ا�� �� د��� 
�ــ� �ــ�ــ�ار�ــ�ی ����، آرام �ــ�ــ� �ــ�د. ������ان 
�� ���ت ���ز دار��، �����ن ��د �� ��� ارزش درآ�� 
��د ��� �� ���� و ����� �� �������ی ا������ 
��ا�� ���� رو�� رو ��ه ا��. ���ر از ا�� و����، 
�� ����� ���� ��ا�� از ��� ���� ���� ���ز دارد؛ 
����� ���� �� ���ا��� �����، ����، ا�ــ�ره داری 
ــــ� �ــ�ــ�ــ� �ــ�ار  و �ــ�ــ�ت ا�ــ�ــ�ــ�دی را �ـــ� ز�ـــ�ن در �

د���.

نجات اجاره از مسیر عرضه پایدار

اجاره بها؛ آیینه فشارهای اقتصاد

���� زاده، ��� ���� ���� دا����ه ��دو��  د��� ����� 
ــ� ای ����� �� ��� �� �����  ــ ����، �ــ�ــ�ان ا�ـــ�ره را از زاو�ـ
���� د�ــ�ه �� ��د. �� ��ور او، ����  در ��� ��ی ����� 
از ا�ــ�ا�ــ� ا��ره ��� را ���� در �ــ�ر�ــ�ب «���� ���� ������ 

�����ن» �� ��رم �����، ��� ��د.   
او ����� ا�� �� ����ری از �����ن، �� و��ه �����ن ��د، ��د 
��� در��� ���� ا��ا�� ����� ��ی ز���� ����� و ��� ��ان 
��� آن �� را ���� �� ���ان ��د�� ����� ��د.  ���� زاده ����� 
�� د�� �� در ��ل ��ی �����، ���� ا��ره در����� ��ای ���� 
�����ن، �� ��ا��� ��� ���� از ����� ��ی ������ ز���� 
���ن �� ا��ا�� ���� ���� ا��م ا����،  را ���� د��، ا�� ا
ک و ���� ���ز��ی روز��ه، ���ن ���� د���  ����ت، در��ن، ��را
��ر��د ����� را �ــ�ارد. �� ���� او، ا�ــ�ره ای �� ز���� ��ای �� 
��ه ����� �� ��د، ا��وز ���� ا�� ��� ����� ��� روز �� ده 
روز ���� ��ه را ���� د��. در�����، ���� از �����ن ��ای 
���ان ���� ��رت ����، ا��ره ��� را ا��ا�� �� د���.  ا�� 
��� �� ��� �� ���� ������ �� ����ی ��د��ه  ا���د دا����ه ��
����� ���ر ����� �� ������ان ����؛ ������ان ������� 
آ��� را از ا��ا�� ��اوم ا��ره ��� �� �����؛ ز��ا درآ�� ����ری 

از �ــ��ــ�ار�ــ� �� ���� ا�ــ�ا�ــ� ا�ــ�ره ������ 
����. �ــ� ا�ــ� �ـــ�ل، از �ــ�ــ�ه او، ����� 

ــ�ره را ����� �� �� ����� ��ده  ا�
���ن ���� و ������ ��و����. 

�ـــ� دو �ــــ�ی �ـــــــ�ارداد، �ــ� �ــ�ــ�ــ� 
����وت، ��� ����� ��رم �����، ���� 

ارزش ��ل و �� ����� ا����دی ��ار ����� ا��.  ���� زاده ������ 
�� ا�� ������اری ��ی ����� ای و ����� �� �� ��زار ���� ا��ره 
�� ��� و �� ����: ����� ��، ���� ارزش ��ل ��� و ��� ��ی 
����� ای، ��� ��������� ����� �� ���ون از �ـــ�زار ���� 
������؛ ا�� ��ا�� ������ �� ���� ����� ��������، ����� 
، ��� و��� و ������ ��اری در ���  ���م ��ه ���� و��ز
����، ا�� �� ��ار��. و��� ����� ���� ��ان �� �� ��د، ���� 

��وش و ا��ره ��� از ا�� ا��ا�� �����، �� ���� ��� ����.   
او در��ره و���� ���� ��� ����� ا�� �� ا�� ��� �� د��� 
�����ه ��ص، ا���� ����، ����� ��ی ������ و ��ا��� 
������، �� �����ی �����ی از ��ی ��������ن ��ا�� ��ه 
ا�ــ�. ورود �����ی ���� �ــ� �ــ�زاری �� از ��� �� ���ر ���� 
رو�� رو ��ده ا��، ���دل ���� �� را ���� �� ز��. �� ���� د���، 

ــ�ا�ـــ� ا�ـــ�ره  ا�ـ
در ���� را ��� ��ان ��� �� �� ���� ����� داد، ���� ���� 
������ از ��رم �����، ا��ا�� ����� ����، ���� ارزش ��ل 
��� و ر�� �����ی ����� را در��� ����.  را���ر ������دی 
���� زاده، ���� �� ز��ن در دو ���� ا��؛ ����، ����� 
ــ�ای  �ـــ�ی از �ــ��ــ�ــ� �ــ�ــ�ــ�، از �ــ��ــ� �ــ�ــ�ــ� �ــ�ی �ــ�ــ��ــ�ــ� �
�ــ�ز�ــ��ــ�ن، �ــ�ا�ــ� �����ت ����� �� ��� ����� وا��� 
و ���� ��ا�� ���� و��ز و دوم، ����� از ارزش �ــ�ل ��� 
��� �� ���: ��زار ����، ����ه ای  و ����ل ��رم �����.  او ��
��ا از ا����د ���ر ���� و �� ز���� �� ����� ��ی ����، ���� 
و �����ی ������ ������، ����ل ����ار ا��ره ��� د��ار ��ا��

 ��د.

اجاره بها؛ آیینه فشارهای اقتصاد

چند موتور محرک افزایش اجاره بها

    بـازار اجـاره دیگـر منتظر تابسـتان نمی مانـد؛ التهاب آن حـالا به همه فصل های سـال 

گزارش 
روز

رسـیده اسـت. در مشـهد هـم ماننـد بسـیاری از شـهرهای کشـور، هـر قـرارداد جدید 

برای بخشی از خانوارها به معنای یک عقب نشینی اجباری است: خانه ای کوچک تر، 

محله ای دورتر یا فشـاری بیشـتر بر دخل وخـرج زندگی. درمقابل، بسـیاری از مالکان 

هـم می گویند اجاره ای که دریافت می کنند، دیگر مانند گذشـته کفاف هزینه های روزمره را نمی دهد. 

همیـن واقعیـت دوطرفـه، بـازار اجـاره را به یکـی از پیچیده تریـن مسـائل معیشـتی امـروز تبدیـل کـرده 

اسـت. کارشناسـان معتقدنـد ایـن بحـران را نمی تـوان فقـط به اختـلاف میـان موجـر و مسـتأجر تقلیـل 

داد. مسـکن، جـدا از اقتصاد کشـور نیسـت. وقتی تـورم افزایش می یابـد، ارزش پول ملی افـت می کند، 

تولیـد مسـکن عقـب می مانـد و سیاسـت گذاری ها به راه حل هـای کوتاه مدت محدود می شـود، فشـار 

نهایـی خـودش را در اجاره نامه هـا نشـان می دهـد. آنچـه امـروز در بـازار اجـاره دیـده می شـود، درواقع 

تصویر کوچک شده ای از مشکلات بزرگ تر اقتصاد است.  
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عوامل کلیدی افزایش اجاره بها 
در بازار مسکن ایران
۱۴۰۵(از ابتدای ۱۴۰۵(از ابتدای ۱۴۰۵ تاکنون) (از ابتدای    (از ابتدای    

عامل

تخمین درصد 
درصداثر عامل

اهمیت 
درصد

اهمیت 
درصد

عامل
نقش عامل

مشهدکشور

درجه اول در کشور۳۵۱۰۱۷شوک عرضه ناشی از جنگ۱

درجه دوم در کشور۱۵۱۵۱۵تورم عمومی۲

درجه سوم در کشور۱۰۱۰۱۰کاهش ارزش ریال۳

شاخص ترین عامل شهری مشهد۱۰۱۵۱۰کمبود عرضه محلی و فشار تقاضا۴

شاخص ترین عامل محله ای سجاد۵۱۰۱۲ویژگی های محله۵

از عوامل مهم محله ای سجاد۵۱۰۱۰افزایش ارزش املاک۶

از عوامل مهم محله ای سجاد۵۱۰۱۰کمبود عرضه واحدهای ریزمتراژ۷

از عوامل مهم شهری مشهد۵۱۰۷مهاجرت و تغيير الگوی سکونت۸

عامل تأثیرگذاری در کشور۵۵۵سیاست های ناکافی کنترل اجاره۹

عامل تأثیرگذاری در کشور۵۵۵سفته بازی۱۰


